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1. Rappel du cadre réglementaire 

,Á ÎïÃÅÓÓÉÔï ÄÅ ÐÒÅÎÄÒÅ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ ÌÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÄÅÓ ÄÏÃÕÍÅÎÔÓ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÓÕÒ 

ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ÅÓÔ ÆÏÒÍÕÌïÅ ÐÁÒ ÌÁ ÌÏÉ 325 ÄÕ ρσ ÄïÃÅÍÂÒÅ ςπππ ÄÉÔÅ Ⱥ 3ÏÌÉÄÁÒÉÔï ÅÔ 

2ÅÎÏÕÖÅÌÌÅÍÅÎÔ 5ÒÂÁÉÎÓ Ȼȟ ÑÕÉ ÒÅÎÄ ÏÂÌÉÇÁÔÏÉÒÅ ÌȭïÔÕÄÅ ÄÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÄÅÓ 0,5/PLUi 

ÓÕÒ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȢ $Å ÆÁÉÔȟ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ÄÁÎÓ ÔÏÕÔÅÓ ÓÅÓ ÃÏÍÐÏÓÁÎÔÅÓ ÓÅ ÒÅÔÒÏÕÖÅ 

ÁÕ ÃĞÕÒ ÄÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÁÓÓÉÇÎïÓ ÁÕØ 0,5/PLUi, au même titre que les autres 

considérationÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ ,Á ÌÏÉ 325 ÅÔ ÓÅÓ ÄïÃÒÅÔÓ ÄȭÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÏÎÔ 

ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÐÏÓï ÌÅÓ ÂÁÓÅÓ ÄȭÕÎÅ ïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÁÕ ÒÅÇÁÒÄ ÄÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ÅÎ ÐÒïÖÏÙÁÎÔ 

ÑÕÅ ÌÅ 2ÁÐÐÏÒÔ ÄÅ 0ÒïÓÅÎÔÁÔÉÏÎ ÃÏÍÐÏÒÔÅ ÕÎ OÔÁÔ )ÎÉÔÉÁÌ ÄÅ Ìȭ%ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ɉ%)%Ɋȟ ÕÎÅ 

évaluation ÄÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÄÅÓ ÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ÅÔ ÕÎ ÅØÐÏÓï ÄÅ ÌÁ 

manière dont le schéma ou plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa 

mise en valeur. 

3ÕÉÔÅ Û ÃÅÔÔÅ ÌÏÉ 325ȟ ÌÁ ÄÉÒÅÃÔÉÖÅ ÅÕÒÏÐïÅÎÎÅ ÄÅ ÊÕÉÎ ςππρ ÒÅÌÁÔÉÖÅ Û ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ Äes 

ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÄÅ ÃÅÒÔÁÉÎÓ ÐÌÁÎÓ ÅÔ ÐÒÏÇÒÁÍÍÅÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ɉÄÉÒÅÃÔÉÖÅ %)00%Ɋ Á 

introduit une évaluation environnementale des plans et programmes, dont les 

ÄÏÃÕÍÅÎÔÓ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÆÏÎÔ ÐÁÒÔÉÅȢ #ÅÔÔÅ ÄÉÒÅÃÔÉÖÅ Á ÒÅÎÆÏÒÃï ÅÔ ÐÒïÃÉÓï ÌÅ ÃÏÎÔÅÎÕ 

attendu de ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎȟ ÍÁÉÓ ÅÌÌÅ Á ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÉÎÔÒÏÄÕÉÔ ÌÁ ÃÏÎÓÕÌÔÁÔÉÏÎ ÓÐïÃÉÆÉÑÕÅ ÄȭÕÎÅ 

« Autorité Environnementale ». La traduction en droit français de la directive 

2001/42/CE dite « évaluation stratégique des incidences sur l'environnement » (ESIE), 

ÁǮ travers ÌȭÏÒÄÏÎÎÁÎÃÅ ÄÕ σ ÊÕÉÎ ςππτȟ ÓȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÁÎÔ ÄÅ ÄÅÕØ ÄïÃÒÅÔÓ ÅÎ ÄÁÔÅ ÄÕ ςχ 

mai 2005. 

#ÅÔÔÅ ÄÉÒÅÃÔÉÖÅ ÐÒïÖÏÉÔ ÄȭÕÎÅ ÐÁÒÔ ÑÕÅ ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌÅ ÓÏÉÔ ÉÎÔïÇÒïÅ ÁÕ 

ÒÁÐÐÏÒÔ ÄÅ ÐÒïÓÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÄÏÃÕÍÅÎÔÓ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅȟ ÅÔ ÄȭÁÕÔÒÅ ÐÁÒÔȟ ÅÌÌÅ Á ÐÒïÃÉÓï ÌÅÓ 

documents de planification locaux soumis à cette évaluation ȡ ÉÌ ÓȭÁÇÉÔ ÄÅ ÔÏÕÓ ÌÅÓ 3#/4 

et de certains PLU/PLUiȟ ÓÅÌÏÎ ÌȭÉÍÐÏÒÔÁÎÃÅ Äu territoireȟ ÌȭÁÍÐÌÅÕÒ ÄÕ ÐÒÏÊÅÔ ÄÅ 

ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÅÔ ÌÅ ÒÉÓÑÕÅ ÄȭÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÓÕÒ ÄÅÓ ÓÉÔÅÓ .!452! ςπππȢ  

Dans le cas présÅÎÔȟ ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌÅ ÄÕ 0,5É ÄÅ ÌȭÅØ #Ä# ÓÅ ÊÕÓÔÉÆÉÅ ÐÁÒ ÌÁ 

ÐÒïÓÅÎÃÅ ÄȭÕÎ ÒïÓÅÁÕ .ÁÔÕÒÁ ςπππ ÄÅÎÓÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ %Î ÅÆÆÅÔȟ un site Natura 2000 

ÄȭÅÎÖÅÒÇÕÒÅ est recensé sur le territoire : 

¶ La ZSC « Vallée de la Touques et ses affluents » 

DîÓ ÌÏÒÓȟ ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌÅ ÃÏÎÓÔÉÔÕÅ ÕÎÅ ÖïÒÉÔÁÂÌÅ ÄïÍÁÒÃÈÅ ÁǮ ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒ 

du PLUi visant à ÇÁÒÁÎÔÉÒ ÕÎÅ ÑÕÁÌÉÔï ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌÅ ÄÕ ÐÒÏÊÅÔ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ 

intercommunal au regard des sensibilités du territoire de référence. Les dispositions 

légales relatives ÁǮ ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌÅ ÓÏÎÔ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ ÃÏÄÉÆÉïÅÓ ÁǮ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ 

L121-ρπ ɉÅÔ ÓÕÉÖÁÎÔÓɊ ÄÕ #ÏÄÅ ÄÅ Ìȭ5ÒÂÁÎÉÓÍÅȢ  

#Å ÄÅÒÎÉÅÒ ÐÒïÃÉÓÅ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÌÅÓ ÍÏÄÁÌÉÔïÓ ÄȭÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÐÒÏÃïÄÕÒÅ ÄȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ 

environnementale pour les PLUi susceptibles de créer des incidences sur 

ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȢ (ÏÒÓ ÄÅ ÃÅÓ ÃÒÉÔîÒÅÓȟ ÄÏÎÔ ÌÁ ÌÅÃÔÕÒÅ ÒÅÌîÖÅ ÄÅ ÌȭÁÐÐÒïÃÉÁÔÉÏÎ ÄÅÓ 

ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÄÅ ÌȭOÔÁÔ ÁÕ ÒÅÇÁÒÄ ÄÅÓ ÓÅÎÓÉÂÉÌÉÔïÓ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ ÌÁ ÐÒÏÃïÄÕÒÅ ÄȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ 

environnementale est remplacée par une étude des incidences de type loi SRU. Celle-ci 

est moins exhÁÕÓÔÉÖÅ ÅÔ ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÓÏÕÍÉÓÅ Û ÌȭÁÖÉÓ ÄÅ Ìȭ!ÕÔÏÒÉÔï %ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌÅȢ  

,Å 'ÒÅÎÅÌÌÅ ÄÅ Ìȭ%ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȟ ÅÔ ÔÏÕÔ ÐÁÒÔÉÃÕÌÉîÒÅÍÅÎÔ ÌÁ ÌÏÉ ÐÏÒÔÁÎÔ %ÎÇÁÇÅÍÅÎÔ 

.ÁÔÉÏÎÁÌ ÐÏÕÒ Ìȭ%ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ɉ%.%Ɋ ÄÕ ρς ÊÕÉÌÌÅÔ ςπρπ, introduit des évolutions 

ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÅÓ ÄÁÎÓ ÌÅ #ÏÄÅ ÄÅ Ìȭ5ÒÂÁÎÉÓÍÅȟ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÅÎ ÃÅ ÑÕÉ ÃÏÎÃÅÒÎÅ ÌÅÓ 3#/4 ÅÔ ÌÅÓ 

PLU/PLUiȢ !ÉÎÓÉȟ ÌÁ ÌÕÔÔÅ ÃÏÎÔÒÅ ÌÅ ÃÈÁÎÇÅÍÅÎÔ ÃÌÉÍÁÔÉÑÕÅȟ ÌȭÁÄÁÐÔÁÔÉÏÎ Û ÃÅ ÃÈÁÎÇÅÍÅÎÔȟ 

ÌÁ ÍÁÿÔÒÉÓÅ ÄÅ ÌȭïÎÅÒÇÉÅȟ ÌÁ ÌÕÔÔÅ ÃÏÎÔÒÅ ÌÁ ÒïÇÒÅÓÓÉÏn des surfaces agricoles et naturelles, 

la préservation de la biodiversité à travers la conservation et la restauration des 

ÃÏÎÔÉÎÕÉÔïÓ ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅÓ ÄÅÖÉÅÎÎÅÎÔ ÄÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÅØÐÌÉÃÉÔÅÓ ÄÅÓ ÄÏÃÕÍÅÎÔÓ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅȢ 

,ÅÓ ÒîÇÌÅÓ ÁÐÐÌÉÃÁÂÌÅÓ ÏÎÔ ïÔï ÒÅÖÕÅÓ ÐÁÒ ÌȭÏrdonnance n° 2016-1058 du 3 août 2016 et 

du Décret n° 2016-ρρρπ ÄÕ ρρ ÁÏĮÔ ςπρφ ÅÎ ÃÅ ÑÕÉ ÃÏÎÃÅÒÎÅ ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ 

environnementale des projets, plans et programmes. Ces deux textes introduisent 

ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÃÏÎÊÏÉÎÔÅ ÄÅ ÐÒÏÊÅÔ ÅÔ ÄÅÓ ÄÏÃÕÍÅÎÔÓ ÄÅ Ðlanification. 
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2. Rappel de la méthodologie de 

mise en ïuvre de lõ®valuation 

environnementale 

2.1. Contenu de lõ®valuation 

environnementale 

,ȭÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÐÒÏÃïÄÕÒÅ ȺױÄȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌÅױȻ ÎïÃÅÓÓÉÔÅ ÄȭÉÎÔïÇÒÅÒ ÁÕ 

ÒÁÐÐÏÒÔ ÄÅ ÐÒïÓÅÎÔÁÔÉÏÎ ÌÅÓ ïÌïÍÅÎÔÓ ÓÕÉÖÁÎÔÓȟ ÒÅÐÒÉÓ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ R.153-1, alinéa 3 du 

#ÏÄÅ ÄÅ Ìȭ5ÒÂÁÎÉÓÍÅ ÅÔ ÒÅÐÌÁÃïÓ ÉÃÉ ÄÁÎÓ ÌȭÏÒÄÒÅ ÌÏÇÉÑÕÅ ÄÕ ÄïÒÏÕÌÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ ÌÁ 

ÆÏÒÍÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ :  

¶ 5ÎÅ ÄÅÓÃÒÉÐÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÍÁÎÉîÒÅ ÄÏÎÔ ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ Á ïÔï ÅÆÆÅÃÔÕïÅ 

¶ 5ÎÅ ÅØÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ȺױÃÈÏÉØ ÒÅÔÅÎÕÓ ÐÏÕÒ ïÔÁÂÌÉÒ ÌÅ ÐÒÏÊÅÔ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ 
de développement durables, au regard notamment des objectifs de protection 
ÄÅ ÌȭÅÎvironnement établi au niveau international, communautaire ou 
national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré par rapport 
ÁÕØ ÁÕÔÒÅÓ ÓÏÌÕÔÉÏÎÓ ÅÎÖÉÓÁÇïÅÓױȻ 

¶ La présentation des mesures envisagées pour éviter ou réduire les 
conséquenceÓ ÄÏÍÍÁÇÅÁÂÌÅÓ ÄÅ ÌÁ ÍÉÓÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÕ ÐÌÁÎ ÓÕÒ 
ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ 

¶ 5ÎÅ ÄÅÓÃÒÉÐÔÉÏÎ ÄÅ ȺױÌȭÁÒÔÉÃÕÌÁÔÉÏÎ ÄÕ ÐÌÁÎ ÁÖÅÃ ÌÅÓ ÁÕÔÒÅÓ ÄÏÃÕÍÅÎÔÓ 
ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÅÔ ÌÅÓ ÐÌÁÎÓ ÏÕ ÐÒÏÇÒÁÍÍÅÓ ɍȢȢȢɎױȻ ÓÏÕÍÉÓ Û ïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ 
environnementale au titre du L.122-τ ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ȺױÁÖÅÃ 
ÌÅÓÑÕÅÌÓ ÉÌ ÄÏÉÔ ðÔÒÅ ÃÏÍÐÁÔÉÂÌÅ ÏÕ ÑÕȭÉÌ ÄÏÉÔ ÐÒÅÎÄÒÅ ÅÎ ÃÏÎÓÉÄïÒÁÔÉÏÎױȻ 

¶ 5ÎÅ ÁÎÁÌÙÓÅ ÄÅÓ ȺױÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÎÏÔÁÂÌÅÓ ÐÒïÖÉÓÉÂÌÅÓ ÄÅ ÌÁ ÍÉÓÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÕ ÐÌÁÎ 
ÓÕÒ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔױȻ ÅÔ ÕÎ ÅØÐÏÓÅǲ ÄÅÓ ȺױÃÏÎÓïÑÕÅÎÃÅÓ ïÖÅÎÔÕÅÌÌÅÓ ÄÅ 
ÌȭÁÄÏÐÔÉÏÎ ÄÕ ÐÌÁÎ sur la protection des zones revêtant une importance 
ÐÁÒÔÉÃÕÌÉîÒÅ ÐÏÕÒ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔױȻ 

¶ ,ÅÓ ÉÎÄÉÃÁÔÅÕÒÓ ÑÕÉ ÄÅÖÒÏÎÔ ðÔÒÅ ïÌÁÂÏÒïÓ ÐÏÕÒ ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ ȺױÄÅÓ ÒïÓÕÌÔÁÔÓ ÄÅ 
ÌȭÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÄÕ ÐÌÁÎ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÅÎ ÃÅ ÑÕÉ ÃÏÎÃÅÒÎÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȟ ÁÕ ÐÌÕÓ 
tard ÁǮ ÌȭÅØÐÉÒÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÄïÌÁÉ ÄÅ ÓÉØ ÁÎÓ ÁǮ ÃÏÍÐÔÅÒ ÄÅ ÓÏÎ ÁÐÐÒÏÂÁÔÉÏÎױȻ 

¶ 5Î ȺױÒïÓÕÍï ÎÏÎ-ÔÅÃÈÎÉÑÕÅױȻ 
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2.2. Approche générale 

,Å ÃÁÂÉÎÅÔ '!-! %ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȟ ÅÎ ÃÈÁÒÇÅ ÄÅ ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌÅȟ Á 

ÐÁÒÔÉÃÉÐï ÁÃÔÉÖÅÍÅÎÔ Û ÌÁ ÐÈÁÓÅ ÄȭïÌÁÂÏÒÁÔÉÏÎ ÄÕ 0,5É ÌȭÅØ #ÏÍÍÕÎÁÕÔï ÄÅ #ÏÍÍÕÎÅÓ 

ÄÕ 0ÁÙÓ ÄÕ ÃÁÍÅÍÂÅÒÔ ÅÎ ïÔÒÏÉÔÅ ÃÏÌÌÁÂÏÒÁÔÉÏÎ ÁÖÅÃ ÌÅ ÃÁÂÉÎÅÔ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÔÅÓ !ÒÃÈÉÔÏÕÒ 

et en accompÁÇÎÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌÁ ÍÁÉÔÒÉÓÅ ÄȭÏÕÖÒÁÇÅȢ  

En effet, pour mener à bien cette étude et ne pas prendre à la légère les questions 

environnementales et paysagères du territoire, GAMA Environnement a accompagné le 

ÃÁÂÉÎÅÔ !ÒÃÈÉÔÏÕÒ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅ ÌÁ ÄÕÒïÅ ÄÅ ÌÁ ÍÉÓsion, intervenant à chaque phase 

du projet. 

2.3. Itérativité de la démarche et mise en 

ïuvre de la d®marche ERC (Eviter ð 

Réduire ð Compenser) 

Cette équipe ainsi constituée a participé à toutes les réunions liées à la démarche PLUi, 

à savoir les comités de pilotage, les comités techniques, les réunions et ateliers de 

travail, les réunions publiques ou encore les réunions avec les Personnes Publiques 

Associées. 

En effet, comme cela sera évoqué tout au long de cette évaluation, les secteurs à enjeux 

ou problématiques ont été directement écartés. Ainsi, aucune zone de développement 

ÎȭÅÓÔ ÃÏÎÃÅÒÎïÅ ÐÁÒ ÕÎ ÓÉÔÅ .ÁÔÕÒÁ ςπππȟ ÕÎÅ ÚÏÎÅ ÈÕÍÉÄÅ ÁÖïÒïÅȟ ÕÎ ÐïÒÉÍîÔÒÅ ÄÅ 

réciprocité agricole ou encore une zone inondable. 

,Á ÄïÍÁÒÃÈÅ ÓȭÅÓÔ ÁÉÎÓÉ ÌÉÍÉÔïÅ Û ïÖÉÔÅÒ ÄȭÉÍÐÁÃÔÅÒ ÃÅs zones. Aucune compensation 

ɉÈÏÒÍÉÓ ÓÕÒ ÌÁ ÑÕÅÓÔÉÏÎ ÄÅÓ ÈÁÉÅÓɊ ÎȭÁ ïÔï ÅÎÖÉÓÁÇïÅȢ 

!ÉÎÓÉȟ ÌÁ ÐÒïÓÅÎÃÅ ÄÅ '!-! %ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ Á ÐÅÒÍÉÓ ÄÅ ÔÒÁÉÔÅÒ ÅÎ ÄÉÒÅÃÔ ÅÔ ÄȭÁÐÐÏÒÔÅÒ 

ÄÅÓ ÒïÐÏÎÓÅÓ ÃÌÁÉÒÅÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅÓ ïÔÕÄÉïÅÓ ÄÁÎÓ ÌÅ 0,5)Ȣ  

Le travail dȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ Á ÃÏÎÓÉÓÔï ÁÖÁÎÔ ÔÏÕÔ Û ÁÓÓÕÒÅÒ ÌÁ ÍÅÉÌÌÅÕÒÅ ÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÐÏÓÓÉÂÌÅ 

des enjeux environnementaux dans les différentes pièces constitutives du PLUi (PADD, 

ÚÏÎÁÇÅȟ ÒîÇÌÅÍÅÎÔȟ /!0ɊȢ #ȭÅÓÔ ÄÏÎÃ ÕÎ ÔÒÁÖÁÉÌ ÉÔïÒÁÔÉÆ ÅÎÔÒÅ ÌÁ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄÕ 0,5É ÅÔ 

ÌȭïÖaluation environnementale propremÅÎÔ ÄÉÔÅ ÑÕÉ Á ïÔï ÍÉÓ ÅÎ ĞÕÖÒÅ, selon le schéma 

de la page suivante. 

'!-! %ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ Á ïÔï ÐÁÒÔÉÅ ÐÒÅÎÁÎÔÅ ÄÅ ÌȭïÌÁÂÏÒÁÔÉÏÎ ÄÕ 0,5É ÄîÓ ÌÅ ÄïÂÕÔ ÄÅ ÌÁ 

ÍÉÓÓÉÏÎ ÁÖÅÃ ÌÁ ÒïÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭOÔÁÔ )ÎÉÔÉÁÌ ÄÅ Ìȭ%ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȟ ÐÕis tout au long de la 

démarche. Des allers-ÒÅÔÏÕÒÓ ÒïÇÕÌÉÅÒÓ ÅÎÔÒÅ ÌÅ ÂÕÒÅÁÕ ÄȭïÔÕÄÅÓ '!-! %ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȟ 

ÌÅ ÂÕÒÅÁÕ ÄȭïÔÕÄÅ !ÒÃÈÉÔÏÕÒȟ ÌÁ ÍÁÿÔÒÉÓÅ ÄȭÏÕÖÒÁÇÅ ÅÔ ÌÅÓ ÐÁÒÔÅÎÁÉÒÅÓ ÏÎÔ ÁÉÎÓÉ ÐÅÒÍÉÓ ÄÅ 

proposer / intégrer des mesures alternatives, correctives, cÏÍÐÅÎÓÁÔÏÉÒÅÓȣ ÔÏÕÔ ÁÕ 

long de la construction du document.  

)Ì ÓȭÁÇÉÔ ÄÏÎÃ ÉÃÉ ÄȭïÖÁÌÕÅÒ ÕÎ ÄÏÃÕÍÅÎÔ ÄïÊÛ ÒÅÌÁÔÉÖÅÍÅÎÔ Ⱥ mûr », amendé à maintes 

ÒÅÐÒÉÓÅÓȢ ! ÃÅ ÔÉÔÒÅȟ ÌÅ ÐÒïÓÅÎÔ ÄÏÃÕÍÅÎÔ ÍÅÔÔÒÁ ÅÎ ÌÕÍÉîÒÅ ÌȭÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅ ÄÅÓ ÒïÆÌÅØÉÏÎÓ 

ayant conduit au projet de PLUi dans sa forme actuelle. 

,Å ÔÒÁÖÁÉÌ ÄȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ Á ÃÏÎÓÉÓÔï ÁÖÁÎÔ ÔÏÕÔ Û : 
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¶ %ØÁÍÉÎÅÒ ÌÅÓ ÉÍÐÁÃÔÓ ÐÏÔÅÎÔÉÅÌÓ ÄÕ 0,5É ÓÕÒ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȟ ÁÓÓÅÚ ÔĖÔ ÐÏÕÒ 

les corriger en cours de démarche 

¶ Faire des propositions au regard des incidences pressentiÅÓ ÅÔ ÅÎ ÓȭÉÎÓÃÒÉÖÁÎÔ 

dans la doctrine « Éviter ɀ Réduire ɀ Compenser » 

¶ Sensibiliser la collectivité sur les enjeux de fond et de forme et sur les 

ÉÍÐÌÉÃÁÔÉÏÎÓ ÄÅÓ ÃÈÏÉØ ÏÐïÒïÓ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ 

¶ Justifier des choix effectués eu égard aux enjeux, aux contraintes éventuelles, 

ÁÕØ ÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔïÓ ɉÏÕ ÎÏÎɊ ÄÅ ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÅÓ ÍÅÓÕÒÅÓ ÁÌÔÅÒÎÁÔÉÖÅÓȟ ÍÁÉÓ 

aussi en fonction du projet porté par la collectivité  
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2.4. Évaluation environnementale du 

projet (PADD) 

,ȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌÅ ÄÕ 0!$$ ÃÏÎÓÉÓÔÅÒÁ Û ïvaluer la cohérence entre les 

ÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÁÆÆÉÃÈïÅÓ ÁÕ 0!$$ ÅÔ ÌÅÓ ÅÎÊÅÕØ ÉÓÓÕÓ ÄÕ ÄÉÁÇÎÏÓÔÉÃȢ ,ȭÅØÅÒÃÉÃÅ ÃÏÎÓÉÓÔÅ à 

mettre face à face les enjeux environnementaux avec les orientations du projet de 

manière à visualiser si ces dernières répondent bien aux enjeux ou à minima vérifier 

ÑÕȭÅÌÌÅÓ ÎÅ ÓȭÉÎÓÃÒÉÖÅÎÔ ÐÁÓ ÅÎ ÃÏÎÔÒÁÄÉÃÔÉÏÎȢ 

 

2.5. Évaluation environnementale des 

pièces règlementaires 

,ȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌÅ ÄÅÓ ÐÉîÃÅÓ ÒîÇÌÅÍÅÎÔÁÉÒÅÓ ÓÅ ÄïÒÏÕÌÅ ÅÎ ÐÌÕÓÉÅÕÒÓ 

temps : 

a. OÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÓÅÃÔÅÕÒÓ ÓÕÓÃÅÐÔÉÂÌÅÓ ÄȭðÔÒÅ ÔÏÕÃÈïÓ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÎÏÔÁÂÌÅ ÐÁÒ ÌÁ 

ÍÉÓÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÕ 0,5É 

b. Évaluation par thématique, du règlement et du zonage sur les secteurs déjà 

urbanisés, les zones agricoles et naturelles* 

 

2.6. Évaluation des secteurs susceptibles 

dõ°tre touch®s de mani¯re notable par la 

mise en ïuvre du PLUi 

Est entendu par « ÓÅÃÔÅÕÒ ÓÕÓÃÅÐÔÉÂÌÅ ÄȭðÔÒÅ ÔÏÕÃÈï ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÎÏÔÁÂÌÅ » un terrain visé 

par un aménagement ou dont le zonage permet une évolution significative de 

ÌȭÕÔÉÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÕ ÓÏÌȢ 3ÅÒÏÎÔ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌÅÍÅÎÔ ïÔÕÄÉïÅÓ ÉÃÉ ÌÅÓ ÚÏÎÅÓ !5 ÅÎ ÅØÔÅÎÓÉÏÎ ÄÕ 

ÂÏÕÒÇ ÆÁÉÓÁÎÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ /!0Ȣ 

,ÅÓ ÁÕÔÒÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÚÏÎïÓ ÅÎ 5 ÎÅ ÆÁÉÓÁÎÔ ÐÁÓ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ /!0 ÓÅÒÏÎÔ ïÔÕÄÉïÓ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ 

ÐÌÕÓ ÇïÎïÒÁÌÅ ÁÕ ÔÒÁÖÅÒÓ ÄÅ ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÒîÇÌÅÍÅÎÔÓ ïÃÒÉÔ ÅÔ ÇÒÁÐÈÉÑÕÅȢ 

3ÕÒ ÌÅÓ ÓÅÃÔÅÕÒÓ ÓÕÓÃÅÐÔÉÂÌÅÓ ÄȭðÔÒÅ ÔÏÕÃÈïÓ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÎÏÔÁÂÌÅ ÐÁÒ ÌÁ ÍÉÓÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÕ 

0,5Éȟ ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ ÓÅ ÆÅÒÁ Û ÄÅÕØ ÎÉÖÅÁÕØȟ ÅÎ ÃÒÏÉÓÁÎÔ : 

¶ Les sensibilités ou les enjeux propres au terrain 

¶ Les mesures prévues dans le PLUi pour y répondre 

Une synthèse viendra ensuite conclure sur la bonne prise en compte des enjeux 

spécifiques à chaque secteur et sur les éventuels impacts résiduels nécessitant une 

adaptation au PLUi. 

 

2.7. Évaluation par grande thématique 

des règlements (écrit et graphique) sur 

lõensemble du territoire (zones N, A, U) 

,ȭÁÐÐÒÏÃÈÅ ÐÁÒ ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅ ÐÅÒÍÅÔ ÕÎÅ ïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÐÌÕÓ ÇÌÏÂÁÌÅ ÑÕÉ ÄÏÉÔ ÆÁÉÒÅ ÒÅÓÓÏÒÔÉÒ : 

¶ ,Á ÃÏÈïÒÅÎÃÅ ÄȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅ la démarche (déclinaison entre les enjeux, les 

orientations et la traduction règlementaire) 

¶ La compatibilité du projet avec les documents de portée supérieure (ce point 

ÆÁÉÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ ÐÁÒÔÉÅ ÄïÄÉïÅ ÄÁÎÓ ÌÅ ÒÁÐÐÏÒÔ ÄȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎɊ 
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¶ ,Á ÎÏÔÉÏÎ ÄȭïÑÕÉÌÉÂÒÅ Äu projet (entre développement projeté et capacité 

ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔɊ 

¶ La ÐÒÉÓÅ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ ÄȭÅÎÊÅÕØ Û ÕÎÅ ïÃÈÅÌÌÅ ïÌÁÒÇÉÅȟ ÃÏÍÍÅ la préservation de la 

Trame Verte et Bleue qui nécessite une approche multiscalaire 

 

Pour chaque thématique, seront exposés : 

¶ LeÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÐÏÔÅÎÔÉÅÌÌÅÓ ÄȭÕÎ ÐÒÏÊÅÔ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ 

¶ Les mesures prises dans le projet de PLUi pour annuler, réduire ou compenser 

ces incidences potentielles, ou apporter une plus-value quant à la prise en 

ÃÏÍÐÔÅ ÄȭÕÎ ÅÎÊÅÕ ÅÎ ÐÁÒÔÉÃÕÌÉÅÒ 

¶ Les points de vigilance ou les incidences résiduelles pouvant nécessiter des 

compléments 

 

Les grandes thématiques traitées dans le cadre de la présente évaluation sont les 

suivantes (non hiérarchisées) : 

¶ Les milieux naturels et la biodiversité (incluant le regard sur la Trame Verte 

et Bleue) 

¶ Les paysages et le patrimoine 

¶ Les risques et les nuisances 

¶ La ressource en eau 

¶ La mobilité et les déplacements 

¶ La question « climat / énergie » 

¶ ,Á ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄÅ ÆÏÎÃÉÅÒ ÅÔ ÌȭÉÍÐÁÃÔ ÓÕÒ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï ÁÇÒÉÃÏÌÅ 
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3. Rappel des ®l®ments de synth¯se des enjeux issus de lõ£tat Initial de 

lõEnvironnement 

Le diagnostic constitue le « point 0 Ȼ ÄÅ ÒïÆïÒÅÎÃÅ ÐÏÕÒ ïÖÁÌÕÅÒ ÌÅÓ ÉÍÐÁÃÔÓ ÄÕ ÆÕÔÕÒ ÄÏÃÕÍÅÎÔ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÓÕÒ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȢ ,ÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ɉÐÏÓÉÔÉÖÅÓ ÏÕ ÎïÇÁÔives) liées à la mise 

ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÕ 0,5É ÓÅÒÏÎÔ ÏÂÓÅÒÖïÅÓ ÐÁÒ ÒÁÐÐÏÒÔ ÁÕ ÐÏÒÔÒÁÉÔ ÄÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÒÅÓÓï ÌÏÒÓ ÄÕ ÄÉÁÇÎÏÓÔÉÃȢ ,ÅÓ ïÌïÍÅÎÔÓ ÄÅ ÓÙÎÔÈîÓÅ ÅÔ ÌÅÓ ÅÎÊÅÕØ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÕØ ÉÓÓÕÓ ÄÅ Ìȭ%ÔÁÔ )ÎÉÔÉÁÌ ÄÅ 

Ìȭ%ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ɉ%)%Ɋ ÓÏÎÔ ÒÁÐÐÅÌïÓ ÃÉ-dessous, par thématique. ,ȭÏÂÊÅÃÔÉÆ ÅÓÔ ÄÅ ÇÁÒÄÅÒ ÅÎ ÍïÍÏÉÒÅ ÃÅÓ ÅÎÊÅÕØ ÏÕ ÄÅ ÐÏÕÖÏÉÒ ÓȭÙ ÒïÆïÒÅÒ ÒÁÐÉÄÅÍÅÎÔ ÐÏÕÒ ïÖÁÌÕÅÒ ÌÅÕÒ ÐÒÉÓÅ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ 

dans les différents documents du PLUi (PADD, zonage, règlement, OAP). 

Milieux physiques 

Synthèse Enjeux 

Un relief ÒÅÌÁÔÉÖÅÍÅÎÔ ÍÁÒÑÕï ÁÖÅÃ ÄÅÓ ÉÍÐÌÉÃÁÔÉÏÎÓ ÍÕÌÔÉÐÌÅÓ ɉÖÕÅÓȟ ÒÕÉÓÓÅÌÌÅÍÅÎÔÓȣɊ 

Un réseau hydrographique dense avec les vallées de la Touques et de la Vie et leurs 

affluents (Bourgel, Monne, Viette notamment) 

Aucun SAGE ne couvrant le territoire intercommunal mais 2 Syndicats de bassin (celui de 

la Touques et celui de la Dives) 

5ÎÅ ÑÕÁÌÉÔï ÄÅÓ ÃÏÕÒÓ ÄȭÅÁÕ ÁÓÓÅÚ ÓÁÔÉÓÆÁÉÓÁÎÔÅ ÍÁÉÓ Û ÁÍïÌÉÏÒÅÒ ÓÕÒ ÃÅÒÔÁÉÎÓ ÃÒÉÔîÒÅÓ ÐÏÕÒ 

ÁÔÔÅÉÎÄÒÅ ÌȭÏÂÊÅÃÔÉÆ ÄÅ ÂÏÎ ïÔÁÔ ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅ ÄÅÓ ÍÁÓÓÅÓ ÄȭÅÁÕ 

Préservation et amélioration de lÁ ÑÕÁÌÉÔï ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅ ÄÅÓ ÃÏÕÒÓ ÄȭÅÁÕȟ ÑÕÉ ÅÓÔ ÕÎÅ 

condition indispensable à la préservation de la biodiversité sur le territoire (continuité 

des écoulements, protection des berges, lutte contre le ruissellement et le transfert de 

polluants vers les eaux de ÓÕÒÆÁÃÅȣɊ ȡ ÐÒÉÓÅ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ ÄÅÓ ÔÒÁÖÁÕØ ÒïÁÌÉÓïÓ ÐÁÒ ÌÅÓ ς 

Syndicats Mixtes de Bassin 
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Espaces naturels sensibles 

Synthèse Enjeux 

¶ 5ÎÅ ÔÒîÓ ÇÒÁÎÄÅ ÄÉÖÅÒÓÉÔï ÄÅ ÍÉÌÉÅÕØ ÎÁÔÕÒÅÌÓ ɉÃÏÕÒÓ ÄȭÅÁÕȟ ÐÒÁÉÒÉÅÓ ÈÕÍÉÄÅÓȟ 

ÂÏÉÓÅÍÅÎÔÓȣɊ ÁÂÒÉÔÁÎÔ ÄÅÓ ÅÓÐîÃÅÓ ÖïÇïÔÁÌÅÓ ÅÔ ÁÎÉÍÁÌÅÓ ÄȭÉÎÔïÒðÔ ÅÕÒÏÐïÅÎȟ 

protégées au niveau national ou régional et/ou présentant un intérêt 

ÐÁÔÒÉÍÏÎÉÁÌ ïÌÅÖï ɉÒÁÒÅÔïȟ ÌÉÍÉÔÅ ÄÅ ÒïÐÁÒÔÉÔÉÏÎ ÇïÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅȣɊ 

¶ Plusieurs espaces remarquables : 

o Un site NATURA 2000 (ZSC Haute Vallée de la Touques et ses affluents) 

ÎïÃÅÓÓÉÔÁÎÔ ÌÁ ÒïÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ 

environnementales 

o 25 ZNIEFF de type 1 et de 3 ZNIEFF de type 2 

o 2 secteurs définis en « Arrêté de biotope » 

o 4 Espaces Naturels Sensibles, dont 2 prioritaires 

o 2 Projets Potentiellement Eligibles (PPE) au Schéma de Création des 

Aires Protégées (SCAP) 

o σ ÓÉÔÅÓ ÇïÏÌÏÇÉÑÕÅÓ ÉÄÅÎÔÉÆÉïÓ Û Ìȭ)ÎÖÅÎÔÁÉÒÅ ÄÕ 0ÁÔÒÉÍÏÎÉÁÌ 'ïÏÌÏÇÉÑÕÅ 

National (IPGN) 

o 1 site classé (le Manoir et le Parc de Roiville) 

¶ De nombreuses zones humides recensées sur le territoire, le long des cours 

ÄȭÅÁÕ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ 

¶ Les nombreux espaces naturels précédemment vus sont en majeure partie 

localisés le long des deux vallées de la Touques et de la Vie 

¶ Un territoire encore préservé abritant de nombreux espaces de « nature 

ordinaire » (haiesȟ ÐÒÁÉÒÉÅÓȣɊ 

¶ Protection du site NATURA 2000 de tout impact direct ou indirect 

¶ -ÁÉÔÒÉÓÅ ÄÕ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÕÒÂÁÉÎ Û ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒ ÅÔ Û ÐÒÏØÉÍÉÔï ÄÅÓ ÁÕÔÒÅÓ 

espaces ciblés comme recouvrant un enjeu écologique particulier (ZNIEFF) 

¶ Protection des principaux corridors écologiques identifiés (vallée de la Touques 

et ses affluents, vallée de la Vie et ses affluents ; espaces boisés mis en relation 

par le réseau de haies) 

o -ÁÉÔÒÉÓÅ ÄÅ ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÎÁÔÕÒÅÌÌÅ ÅÔ ÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅ ÄÕ ÂÏÃÁÇÅȟ Á ÆÏÒÔÉÏÒÉ ÓÕÒ 

le plateau du Sap-en-Auge, relativement sensible. Associer à cet 

objectif les principaux acteurs concernés (agriculteurs), dans une 

logique de transparence et de partage du projet : utilisation des 

ÄÉÆÆïÒÅÎÔÓ ÌÅÖÉÅÒÓ ÄÕ 0,5É ÐÏÕÒ ÐÒÏÔïÇÅÒ ÔÏÕÔ ÅÎ ÐÅÒÍÅÔÔÁÎÔ ÌȭïÖÏÌÕÔion 

naturelle et historique du bocage : Élément structurant de la trame 

verte 

o OÌïÍÅÎÔ ÃÏÎÓÔÉÔÕÔÉÆ ÄȭÕÎ ÐÁÙÓÁÇÅ ÉÄÅÎÔÉÔÁÉÒÅ ÓÕÒ ÌÅ ÓÅÃÔÅÕÒ 

o Élément permettant de protéger les eaux superficielles et de prémunir 

du risque de ruissellement par son rôle antiérosif (filtration/ 

tamponnage des eaux de ruissellement) 

¶ Anticipation et intégration à la réflexion des mutations du monde agricole et des 

impacts induits (agrandissement de la taille des parcelles avec changement du 

ÍÏÄÅ ÄȭÏÃÃÕÐÁÔÉÏÎ ÄÕ ÓÏÌ ÅÔ ÏÕÖÅÒÔure des paysages)  

¶ Protection des zones humides conformément à la règlementation et 

sensibilisation sur leur rôle 
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La trame verte et bleue 

Synthèse Enjeux 

¶ Une trame verte et bleue identifiée, constituée par : 

o Les vallées de La Touques et de la Vie, leurs affluents, les zones 

humides, les ripisylves et les coteaux boisés associés (La Touques et 

ses affluents, la Monne au Renouard et la Viette sur Guerquesalles, 

#ÁÍÅÍÂÅÒÔ ÅÔ ÌÅÓ #ÈÁÍÐÅÁÕØ ïÔÁÎÔ ÄÅÓ ÃÏÕÒÓ ÄȭÅÁÕ ÃÌassés 

« réservoirs biologiques » 

o Les lignes continues de trame bocagère (haies) en lien avec les 

secteurs boisés, pouvant constituer des espaces de transit, de refuge 

ou de chasse pour certaines espèces 

¶ Une forte imbrication entre trame verte et bleue et espaces bâtis (du fait de la 

dispersion bâtie notamment) 

¶ La présence de quelques éléments fragmentant (routes principales, zones 

ÕÒÂÁÎÉÓïÅÓȣɊ ÅÔ ÄȭÏÂÓÔÁÃÌÅÓ ÓÕÒ ÌÁ 4ÏÕÑÕÅÓ ÅÔ ÓÕÒ ÃÅÒÔÁÉÎÓ ÁÆÆÌÕÅÎÔÓ ÄÅ ÌÁ 6ÉÅ 

¶ Une trame verte et bleue multifonctionnelle qui ne doit pas être envisagée 

ÕÎÉÑÕÅÍÅÎÔ ÓÏÕÓ ÌȭÁÎÇÌÅ ÄÅÓ ÃÏÎÔÉÎÕÉÔïÓ ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅÓȢ ,ÅÓ ÈÁÉÅÓ ÅÔ ÚÏÎÅÓ 

ÈÕÍÉÄÅÓ ÊÏÕÅÎÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÕÎ ÒĖÌÅ ÐÁÙÓÁÇÅÒȟ ÈÙÄÒÁÕÌÉÑÕÅȣ ÔÒîÓ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔ ÓÕÒ 

le territoire  

¶ Des documents supra-communaux (SRCE) fixant des orientations claires pour 

la protection/mise en valeur des espaces naturels et leur mise en réseau 

¶ )ÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ïÌïÍÅÎÔÓ ÄÅ ÔÒÁÍÅ ÖÅÒÔÅ ɉÈÁÉÅÓȟ ÁÒÂÒÅÓ ÒÅÍÁÒÑÕÁÂÌÅÓȣɊ ÅÔ bleue 

dans ÌÅÓ ÆÕÔÕÒÓ ÐÒÏÊÅÔÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔȟ Û ÔÒÁÖÅÒÓ ÌÅÓ /!0 ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ 

¶ Compatibilité du PLUi avec les orientations des documents de portée 

ÓÕÐïÒÉÅÕÒÅÓ ɉ32#%ȟ 3$!'%ȟ 3#/4ȣɊ 

¶ Information / sensibilisation des habitants sur les richesses écologiques que 

ÒÅÃÏÕÖÒÅÎÔ ÌÅÕÒ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ɉÓÅÎÔÉÅÒÓ ÐïÄÁÇÏÇÉÑÕÅÓȟ ÅØÐÏÓÉÔÉÏÎÓȣɊ 

¶ Ne pas renforcer les effets de coupure induiÔÓ ÐÁÒ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ : Préservation 

ÄÅÓ ÃÏÕÐÕÒÅÓ ÖÅÒÔÅÓ ÅÎÔÒÅ ÓÅÃÔÅÕÒÓ ÕÒÂÁÎÉÓïÓ ÅÔ ÌÉÍÉÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ 

linéaire le long des axes de communication 

¶ )ÎÔïÇÒÅÒ ÌÁ ÔÒÁÍÅ ÖÅÒÔÅ ÅÔ ÂÌÅÕÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÃÈÏÉØ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ ÍÉÓÅ ÅÎ 

valeur du territoire  : ÐÒÏÍÏÕÖÏÉÒ ÌÁ ÎÁÔÕÒÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÐÒÏÊÅÔÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ 

¶ Préservation des paysages et la biodiversité ordinaire en secteur bâti par une 

ÍÁÿÔÒÉÓÅ ÄÕ ÔÒÁÉÔÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÐÕÂÌÉÃÓ ÅÔ ÐÒÉÖïÓ ɉÈÁÉÅÓȟ ÊÁÒÄÉÎÓȣɊ 
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Climat 

Synthèse Enjeux 

¶ Différents documents cadres à prendre en compte : le SRCAE (Schéma Régional 
ÄÕ #ÌÉÍÁÔȟ ÄÅ Ìȭ!ÉÒ ÅÔ ÄÅ Ìȭ%ÎÅÒÇÉÅɊ ÅÔ ÌÅ 0#%4 ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌ ɉ0ÌÁÎ #ÌÉÍÁÔ %ÎÅÒÇÉÅ 
Territorial)  

¶ Un territoire soumis au climat océanique caractérisé par une répartition 
régulière des précipitÁÔÉÏÎÓ ÅÔ ÕÎÅ ÆÁÉÂÌÅ ÁÍÐÌÉÔÕÄÅ ÔÈÅÒÍÉÑÕÅ ɉÃÅ ÑÕÉ ÎȭÅØÃÌÕÔ 
pas les événements extrêmes) 

¶ ,ȭÉÎÉÔÉÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÐÒÏÇÒÁÍÍÅ ÄȭïÃÏÎÏÍÉÅ ÄȭïÎÅÒÇÉÅ ÐÁÒ ȡ 

o Le choix de formes urbaines plus économes en énergie, en foncier et 

en VRD:  

Á ,ÉÍÉÔÅÒ ÌȭÅÍÐÒÉÓÅ ÄÅÓ ÆÕÔÕÒÅÓ ÚÏÎÅÓ Û urbaniser ainsi que le 

linéaire de voiries et réseaux associés 

Á Favoriser une mixité plus importante des types de logements 

et des formes bâties (+ de compacité) 

o 5ÎÅ ÒÅÃÈÅÒÃÈÅ ÄȭÁÄÁÐÔÁÔÉÏÎ ÁÕ ÃÏÎÔÅØÔÅ ÂÉÏÃÌÉÍÁÔÉÑÕÅ 

 

 

Énergie 

Synthèse Enjeux 

¶ Un potentiel solaire intéressant sur le territoire  

¶ Un territoire peu favorable au développement du grand éolien avec des 
opportunités sur certains secteurs toutefois 

¶ Des ressources en bois mobilisables importantes sur le territoire mais une 
filière bois énergie qui reste peu développée 

¶ Peu de développement des énergies renouvelables sur le territoire 
intercommunal 

¶ La promotion de l'utilisation d'énergies renouvelables, disponibles localement, 
tout en limitant les nuisances associées : filière bois issue de haies bocagères 
notamment 

¶ ,ȭÁÕÔÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÏÕ ÌȭÉÎÃÉÔÁÔÉÏÎ Û ÌȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎ ÄÅ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÆÓ ÄÅ ÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎ 
ÄȭïÎÅÒÇÉÅ ÒÅÎÏÕÖÅÌÁÂÌÅȟ ÄÁÎÓ ÌÅ ÒÅÓÐÅÃÔ ÄÅ ÌȭÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÅ ÌÏÃÁÌÅȟ ÄÅÓ ÐÁÙÓÁÇÅÓ ÅÔ 
en préservant les terres agricoles 

¶ La sensibilisation des ÈÁÂÉÔÁÎÔÓ ÁÕØ ïÃÏÎÏÍÉÅÓ ÄȭïÎÅÒÇÉÅ 
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1ÕÁÌÉÔï ÄÅ ÌȭÁÉÒ 

Synthèse Enjeux 

¶ 5ÎÅ ÑÕÁÌÉÔï ÄÅ ÌȭÁÉÒ ÐÌÕÔĖÔ ÂÏÎÎÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ ÄÕÅ ÅÎ ÇÒÁÎÄÅ ÐÁÒÔÉÅ Û 
ÌȭïÌÏÉÇÎÅÍÅÎÔ ÄÅ ÔÏÕÔÅÓ ÓÏÕÒÃÅÓ ÄÅ ÐÏÌÌÕÔÉÏÎÓ 

¶ 0ÅÕ ÄȭïÍÉÓÓÉÏÎÓ ÄÅ 'ÁÚ Û %ÆÆÅÔ ÄÅ 3ÅÒÒÅ ÓÕÒ ÌÅ territoire (hormis le méthane en 
ÌÉÅÎ ÁÖÅÃ ÌȭïÌÅÖÁÇÅ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔɊ 

 

 

Risques 

Synthèse Enjeux 

¶ Des risques naturels présents sur le territoire, surtout au niveau des vallées et 
ÃÏÔÅÁÕØ ÁÓÓÏÃÉïÓ ÁÖÅÃ ÌÅÓ ÒÉÓÑÕÅÓ ÄȭÉÎÏÎÄÁÔÉÏÎÓȟ ÄÅ ÍÏÕÖÅÍÅÎÔÓ ÄÅ terrain, de 
chutes de blocs ou encore de cavités souterraines et marnières 

¶ 6 arrêtés de reconnaissance de catastrophe naturelle pris au cours des 25 
dernières années 

¶ 83 )#0% ɉ)ÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎÓ #ÌÁÓÓïÅÓ ÐÏÕÒ ÌÁ 0ÒÏÔÅÃÔÉÏÎ ÄÅ Ìȭ%ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔɊ ÅÔ χς 
sites BASIAS ɉ"ÁÓÅ ÄÅ ÄÏÎÎïÅÓ ÄÅÓ !ÎÃÉÅÎÓ 3ÉÔÅÓ )ÎÄÕÓÔÒÉÅÌÓ ÅÔ Äȭ!ÃÔÉÖÉÔïÓ ÄÅ 
Service) 

¶ Recensement des secteurs concernés par un risque de ruissellement / coulée de 
boue et intégration de cette donnée dans le projet de développement 

¶ Préservation des espaces tampons et ÚÏÎÅÓ ÈÕÍÉÄÅÓ ÐÒÏÃÈÅÓ ÄÅÓ ÃÏÕÒÓ ÄȭÅÁÕ 
ÐÅÒÍÅÔÔÁÎÔ ÌȭÅØÐÁÎÓÉÏÎ ÄÅÓ ÃÒÕÅÓ ɉÓÕÒ ÌÁ ÖÁÌÌïÅ ÄÅ ÌÁ 6ÉÅ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔɊ 

¶ Intégration du paramètre « risques » dans la réflexion portant sur les secteurs 
ÐÒïÆïÒÅÎÔÉÅÌÓ ÄÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÅ 

¶ Information et communication auprès de la population et des acteurs concernés 
sur les différents risques recensés sur le territoire 

¶ 2ÅÓÐÅÃÔ ÄÅÓ ÐïÒÉÍîÔÒÅÓ ÅÔ ÌÉÍÉÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÏÎÆÌÉÔÓ ÄȭÕÓÁÇÅ ÁÕØ ÁÂÏÒÄÓ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ 
sources de nuisance 
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Équipements au service du développement durable 

Synthèse Enjeux 

Eau potable 

¶ $Å ÎÏÍÂÒÅÕØ ÐÏÉÎÔÓ ÄÅ ÃÁÐÔÁÇÅ ÐÏÕÒ ÌȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÅÁÕ ÐÏÔÁÂÌÅ ÓÕÒ ÌÅ 

territoire avec les périmètres de protection qui y sont associés 

¶ 3ÅÐÔ ÓÙÎÄÉÃÁÔÓ ÄȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÅÁÕ ÐÏÔÁÂÌÅ  

¶ $ÅÓ ÒÅÎÄÅÍÅÎÔÓ ÄȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÅÁÕ ÐÏÔÁÂÌÅ ÒÅÌÁÔÉÖÅÍÅÎÔ ÍÏÙÅÎÓ ÓÕÒ ÌÁ 

plupart des syndicats (en grande partie due à la vétusté des réseaux et au 

phénomène de dispersion du bâti qui engendre un linéaire très important de 

canalisations) 

Assainissement  

¶ ψψȟφρϷ ÄÅÓ ÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎÓ ÄȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ ÎÏÎ-collectif diagnostiquées 

conformes ou ne présentant pas de risques pour la santé 

¶ $ÅÓ ÓÔÁÔÉÏÎÓ ÄȭïÐÕÒÁÔÉÏÎ ÁÖÅÃ ÕÎÅ ÃÁÐÁÃÉÔï ÒÅÓÔÁÎÔÅ ÔÏÔÁÌÅ ÄÅ ς 737 EH 

(Equivalent Habitant) et une capacité disponible non-négligeable sur chacune 

ÄȭÅÎÔÒÅ-elles 

¶ Des stations très récentes ou réhabilitées dernièrement pour 6 des 7 stations 

(2007 à 2012). Une STEP plus ancienne (1991) mais sans problème apparent 

Défense incendie  

¶ Une défense incendie présente sur chacune des communes (borne incendie, 
ÐÏÔÅÁÕ ÉÎÃÅÎÄÉÅȟ ÐÒÉÓÅ ÁÃÃÅÓÓÏÉÒÅ ÏÕ ÐÏÉÎÔ ÄȭÅÁÕ ÎÁÔÕÒÅÌ ÏÕ ÁÒÔÉÆÉÃÉÅÌɊ 

¶ La moitié des bornes incendie ou poteaux incendie ne respectent pas les normes 
ÅÎ ÖÉÇÕÅÕÒ ÅÔ ÐÒîÓ ÄȭÕÎ ÔÉÅÒÓ ÄÅÓ ÐÒÉses accessoires 

Déchets 

¶ Une baisse faible continue de la production des ordures ménagères, au niveau 

de la moyenne nationale 

¶ ,Á ÂÏÎÎÅ ÁÄïÑÕÁÔÉÏÎ ÅÎÔÒÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓ ÅÎ ÔÅÒÍÅs de capacité 
ÄȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆ ÅÔ ÌÁ ÒïÐÁÒÔÉÔÉÏÎ ÄÅÓ ÎÏÕÖÅÁÕØ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ 

¶ La prise en compte de la topographie locale pour un écoulement gravitaire des 
ÅÁÕØ ÕÓïÅÓ ÊÕÓÑÕȭÛ ÌÁ 34%0 ɉÓÁÎÓ ÏÕ Ån limitant le recours aux pompes de 
relevage) 

¶ Appréhender les opportunités de raccordement de certains groupes 
ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎÓ ÅÎ !.# ÖÅÒÓ ÌÁ 34%0 

¶ ,Á ÄïÔÅÃÔÉÏÎ ÄÅÓ ÆÕÉÔÅÓ ÅÔ ÄÏÎÃ ÌȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÒÅÎÄÅÍÅÎÔÓ ÄÅÓ ÒïÓÅÁÕØ !%0 

¶ Le déploiement du très haut débit ÐÏÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÃÏÍÍÅ ÆÁÃÔÅÕÒÓ 
de développement 
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Équipements au service du développement durable 

Synthèse Enjeux 

 

 

Numérique  

¶ 5 sous-ÒïÐÁÒÔÉÔÅÕÒÓ ÉÎÓÔÁÌÌïÓ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄȭÉÃÉ ςπρχ : la plupart du territoire 
sera couvert par le très haut débit  
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Mobilité 

Synthèse Enjeux 

Réseau routier / trafic :  

¶ Un territoire desservi par 3 RD principales : RD 979 : axe Vimoutiers / Gacé ; RD 

12 ȡ ÁØÅ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ Ⱦ ,ȭ!ÉÇÌÅ ; RD 916 : axe Vimoutiers / Argentan et une RD 

secondaire : RD 16 : Vimoutiers / Chambois 

¶ 5Î ÒïÓÅÁÕ ÓÅÃÏÎÄÁÉÒÅ ÄÅÎÓÅ ÐÅÒÍÅÔÔÁÎÔ ÌÁ ÄÅÓÓÅÒÔÅ ÄȭÕÎ ÂÝÔÉ ÄÉÓÐÅÒÓï 

¶ Un territoire peu accidentogène et un trafic relativement limité sur le territoire 

mais avec une forte proportion de poids-lourds 

¶ Pas de nuisances sonores des infrastructures routières mais une voie classée à 

grande circulation (RD 979) ayant des impacts sur les règles constructives 

Mobilité professionnelle :  

¶ Des flux internes au territoire relativement important (près de 50% des flux 

ÔÏÔÁÕØɊ Ѐ ÄÉÓÐÏÎÉÂÉÌÉÔï ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ ÓÕÒ ÐÌÁÃÅ 

¶ Des flux sortants identifiés en partie vers les pôles de Lisieux, Gacé, Livarot ou 

encore Argentan mais avec une forte dispersion vers de nombreuses autres 

communes 

¶ Des flux entrants très diffus  

¶ Une place écrasante de la voiture par rapport aux autres modes de transport 

pour rejoindre son lieu de travail (près de 75 %). A noter tout de même la place 

importante de la marche à pieds avec 13% 

¶ Des emplois de proximité pour une part non négligeable ÄȭÁÃÔÉÆÓ ÄÅ ÌÁ 

Communauté de communes (près de la moitié des flux internes et près de 9 % 

ÄȭÁÃÔÉÆÓ ÈÁÂÉÔÁÎÔ ÓÕÒ ÌÅÕÒ ÌÉÅÕ ÄÅ ÔÒÁÖÁÉÌ ÅÎ ςπρςɊ 

Réseau routier / trafic :  

¶ ,ÉÍÉÔÅÒ ÁÕ ÍÁØÉÍÕÍ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÌÉÎïÁÉÒÅ ÌÅ ÌÏÎÇ ÄÅÓ ÖÏÉÅÓ ÄÅ ÃÏÍÍÕÎÉÃÁÔÉÏÎ 

pour éviter : 

o ÌȭïÌÏÉÇÎÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎÓ ÐÁÒ ÒÁÐÐÏÒÔ ÁÕ ÃÅÎÔÒÅ 
o la multiplication des accès sur des routes fréquentées et des 

problèmes de sécurité 
o Un potentiel impact paysager sur les entrées de bourg 

¶ Prendre en compte les nuisances induites par le trafic routier dans la 

localisation /  conception des futurs secteurs urbanisables 

¶ (ÉïÒÁÒÃÈÉÓÅÒ ÌÅÓ ÖÏÉÅÓ ÄȭÉÎÔïÒðÔ ÃÏÍÍÕÎÁÕÔÁÉÒÅ ÅÔ ÓȭÁÐÐÕÙÅÒ ÓÕÒ ÌȭÁÒÍÁÔÕÒÅ 

dégagée pour répartir les futures constructions 
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Mobilité 

Synthèse Enjeux 

Transports en commun et démarches alternatives :  

¶ Une offre de transports en commun très limitée de par la fréquence, le temps de 

ÔÒÁÎÓÐÏÒÔ ÍÁÉÓ ÁÕÓÓÉ ÌÅ ÎÏÍÂÒÅ ÄȭÁÒÒðÔÓ ÅÔ ÄÅ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÃÏÎÃÅÒÎïÅÓȟ Û ÓÁÖÏÉÒ υ 

(non concurrentielle avec la voiture) 

¶ Des offres complémentaires intéressantes aux lignes de transport régulières 

traditionnelles comme le transport à la demande (Camembus) 

¶ Une pratique « visible ou identifiable » très limitée du covoiturage malgré les 4 

ÁÉÒÅÓ ÄÅ ÃÏÖÏÉÔÕÒÁÇÅ ÆÌïÃÈïÅÓ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ɉÐÅÕ ÖÏÉÒÅ ÐÁÓ ÄȭÏÆÆÒÅÓ ÓÕÒ ÌÅÓ ÓÉÔÅÓ 

du covoiturage du département et de la région) 

Déplacements doux :  

¶ Un réseau de chemins de randonnée pédestre important avec : 

¶ 18 circuits identifiés dans le Topoguide « Pays du camembert » de la 

Communauté de Communes 

¶ 1 circuit identifié Grande Randonnée de Pays (GRP) « 4ÏÕÒ ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅ 

Ornais » 

¶ la présence de la voie verte sur Vimoutiers 

¶ Une offre vélo et VTT très intéressante : 

¶ τ ÃÉÒÃÕÉÔÓ ÉÎÓÃÒÉÔÓ ÁÕ 0!0!/ ɉ0ÁÙÓ Äȭ!ÒÇÅÎÔÁÎ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅ /ÒÎÁÉÓɊ 

¶ 2 circuits inscrits par le Département au réseau « Orne Vélo » 

¶ Une offre également à destination du monde équestre avec 4 circuits identifiés 

sur le territoire par le PAPAO 

Transports en commun et démarches alternatives :  

¶ Valoriser les alternatives déjà mises en place (TAD et aires de covoiturage 

notamment) 

¶ 3ȭÉÎÔÅÒÒÏÇÅÒ ÁÖÅÃ ÌÅÓ ÁÃÔÅÕÒÓ ÃÏÎÃÅÒÎïÓ ÓÕÒ ÕÎÅ ïÖÅÎÔÕÅÌÌÅ ÏÐÔÉÍÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ 

ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ ÔÒÁÎÓÐÏÒÔÓ ÅÎ ÃÏÍÍÕÎ ɉÌÉÇÎÅÓ ÒïÇÕÌÉîÒÅÓ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔɊ 

 

 

Déplacements doux :  

¶ Proposer de nouveaux chemins de promenade en fonction des besoins 

¶ Concentrer le développement urbÁÉÎ ÁÕ ÃĞÕÒ ÄÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÁÕØ ÂÏÕÒÇÓ ÁÃÔÕÅÌÓ ÏÕ 

ÅÎ ÅØÔÅÎÓÉÏÎ ÌÉÍÉÔïÅȟ Û ÐÒÏØÉÍÉÔï ÄÅÓ ÃÏÍÍÅÒÃÅÓȟ ÓÅÒÖÉÃÅÓȟ ïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓȣȟ ÄÁÎÓ 

une logique de « rapprochement des lieux » 

¶ -ÁÉÎÔÅÎÉÒ ÌÁ ÑÕÁÌÉÔï ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ÄÅÓ ÃÈÅÍÉÎÓ ÄÅ ÒÁÎÄÏÎÎïÅ 

¶ Veiller à une bonne cohabitation des usages sur les chemins 

¶ Identifier et préserver les éléments de petit patrimoine (paysagers, 

ÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅÓȣɊ ÑÕÉ ÁÇÒïÍÅÎÔÅÎÔ ÌÅÓ ÃÈÅÍÉÎÓ ÄÅ ÒÁÎÄÏÎÎïÅ 

¶ Identifier (lors des ateliers PADD notamment) les points de blocage et les 

projets éventuels à prendre en compte pour favoriser les circulations douces du 

ÑÕÏÔÉÄÉÅÎȟ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÁÕØ ÂÏÕÒÇÓ 
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Mobilité 

Synthèse Enjeux 

Le stationnement  : 

¶ Des espaces de stationnement présents sur toutes les communes 

¶ Relativement peu sont sous-utilisés et rares sont ceux qui sont saturés 

ponctuellement 

¶ Une place pour les vélos encore relativement limitées 

Stationnement  : 

¶ Utiliser les poches de stationnement existantes et éviter de les multiplier 
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Paysages 

Synthèse Enjeux 

Un grand paysage de bocage marqué par le relief des vallées de la Vie et de la 

Touques 

Un paysage de contraste :  

¶ À Ìȭ/ÕÅÓÔȟ ÕÎ ÐÁÙÓÁÇÅ ÄÅ ÃÏÌÌÉÎÅÓ ÑÕÉ ÅØÈÉÂÅ ÄÅÓ ÌÉÇÎÅÓ ÃÏÕÒÂÅÓ ÅÔ ÏÒÇÁÎÉÑÕÅÓ 

¶ À Ìȭ%ÓÔȟ ÕÎ ÐÁÙÓÁÇÅ ÔÁÂÕÌÁÉÒÅ ÍÁÒÑÕï ÐÁÒ ÌÅÓ ÌÉÇÎÅÓ ÄÒÏÉÔÅÓ ÅÔ ÄÅÓ ÐÅÒÓÐÅÃÔÉÖÅÓ 

visuelles plus simple et linéaire 

¶ 5Î ÐÁÙÓÁÇÅ ÍÁÒÑÕï ÐÁÒ ÌÁ ÐÒïÓÅÎÃÅ ÄÕ ÂÏÃÁÇÅ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅ ÓÏÎ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ 

avec un maillage plus souple sur le plateau et plus dense au sein du paysage 

collinaire 

¶ Une disparition visible des paysages de vergers sur le territoire communautaire 

¶ Des espaces boisés clairsemés qui marquent le relief ɀ implantation  en ligne de 

crête et versants 

¶ 5ÎÅ ÒÅÌÁÔÉÏÎ ÆÏÒÔÅ ÁÖÅÃ ÌȭÅÎÔÉÔï ÅÁÕ : bourgs ouverts sur les vallées, schéma 

ÄȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ bourgs au sein des vallées etc. 

¶ Des entrées de bourg globalement qualitatives 

Des paysages en mutation  

¶ $ÅÓ ÐÁÙÓÁÇÅÓ ÑÕÉ ïÖÏÌÕÅÎÔ ÓÏÕÓ ÌȭÉÎÆÌÕÅÎÃÅ ÄÅ ÌȭÁÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅ ÅÔ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ 

¶ Un patrimoine architectural identitaire et emblématique, qui fait partie 

intégrante du cadre de vie 

¶ Un besoin de valorisation du bâti traditionnel et historique communautaire 

¶ Une disparition très nette des pommiers haute tige 

La mise en valeur des spécificités et de la pluralité des paysages présents sur la 
communauté de communes :  

¶ Préservation et mise en valeur des paysages de bocage 

¶ Préservation réintroduction des paysages de vergers, historiquement attaché à 

ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï ÃÉÄÒicole 

¶ Préservation des boisements en tête de versant  

¶ Préservation des paysages des vallées de la Vie, de la Touques et de leurs 

affluents  

 
La préservation des points de vue et espaces de « contemplation » du grand paysage 
:  

¶ Préservation des points de vue depuis les axes de communication et chemins de 

randonnées  

¶ Préservation des points de vue depuis les bourgs sur les vallées   

¶ Préservation des entrées de bourgs qualitatives  

 
,Á ÐÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÄÕ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ÂÝÔÉ ÅÍÂÌïÍÁÔÉÑÕÅ ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅȟ ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ/ÕÃÈe 
et de la reconstruction (après -guerre)  
 
,ȭÁÎÔÉÃÉÐÁÔÉÏÎ ÅÔ ÌÁ ÌÕÔÔÅ ÃÏÎÔÒÅ ÌÁ ÓÔÁÎÄÁÒÄÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐÁÙÓÁÇÅÓ ÕÒÂÁÉÎÓ : 

¶ Préservation des espaces végétalisés  

¶ Prise en compte des clôtures et espaces de transition  

¶ ,Á ÐÒÉÓÅ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ ÄÅ ÌȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÎÏÕÖÅlles constructions dans le paysage 

ɉÐÒÏÃÈÅ ÅÔ ïÌÏÉÇÎïɊ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÅÎ ÖÅÉÌÌÁÎÔ Û ÌÁ ÃÏÈïÒÅÎÃÅ ÅÔ Û ÌȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ 

bâtiments au sein du paysage collinaire 
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¶ 5Î ÂÅÓÏÉÎ ÄȭÁÎÔÉÃÉÐÅÒ ÌÅÓ ÒÉÓÑÕÅÓ ÄȭÈÏÍÏÇïÎïÉÓÁÔÉÏÎ ÄÕ ÐÁÙÓÁÇÅ 

¶ Des bâtiments agricoles imposants qui ont un impact visuel parfois fort 
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#ÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ 

Synthèse Enjeux 

5ÎÅ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÁÇÒÉÃÏÌÅ ςπππ-2010 ÃÏÎÃÅÎÔÒïÅ ÓÕÒ ÌÅÓ ÐĖÌÅÓ ÅÔ Ìȭ/ÕÅÓÔ 
ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ɉïÔÕÄÅ #ÈÁÍÂÒÅ Äȭ!ÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅɊ 

¶ 66 hectares consommés entre 2001 et 2010 

¶ Des disparités : 5 communes ont consommé de 5 à 9 hectares chacune sur cette 

période : Crouttes, Vimoutiers, Le Renouard, Le Sap, Les Champeaux = 53% de 

la consommation totale 

¶ ,Á ÃÏÍÍÕÎÅ ÄÅ #ÒÏÕÔÔÅÓ ÅÓÔ ÌÁ ÃÏÍÍÕÎÅ ÑÕÉ ÃÏÍÐÏÒÔÅ ÌÅ ÐÌÕÓ ÄȭÁÒÔÉÆÉÃÉÁÌÉÓÁÔÉÏÎ 

sur la période ce qui représente environ 13% 

¶ 5 communes ont consommé moins de 1 hectare chacune sur la période : Saint-

Aubin de Bonneval, Guerquesalles, Champosoult, Pontchardon et Avernes-

Saint-Gourgon 

¶ 5ÎÅ ÄÉÆÆÕÓÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÓÕÒ ÃÅÒÔÁÉÎÅs communes : Le 

Renouard, Crouttes, Vimoutiers, Roiville. 

¶ Un développement à proximité du bourg pour les communes de Ticheville, Sap 

en Auge, Saint-Germain-Äȭ!ÕÎÁÙ 

¶ Mais une tendance à un étalement le long des principaux axes de 

communication : la D916, pour les communes de Crouttes, Vimoutiers et Les 

Champeaux, et la D12 pour Sap en Auge et Ticheville. 

Une consommation foncière plus disparate entre 2003 et 2013 (étude EPFN, y 
compris dans les espaces urbanisés)  

¶ 67,3 hectares consommés entre 2003 et 2013 

¶ Un contraste fort entre les communes mais une consommation plus importante 

sur les pôles 

¶ ,Á ÐÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÁÇÒÉÃÏÌÅÓ ÃÏÎÔÒÅ ÌÁ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÐÁÒ 

ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ  

¶ ,Á ÍÁÿÔÒÉÓÅ ÄÅ ÌȭïÔÁÌÅÍÅÎÔ ÕÒÂÁÉÎ ÅÔ ÌÁ ÍÁÿÔÒÉÓÅ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÄÉÓÐÅÒÓï  

¶ Le renforcement des centre-bourgs dans un objectif de renforcement des 

espaces de centralités, de proximité des services dans les bourgs et de lutte 

contre leur désertification 

¶ La maîtÒÉÓÅ ÄÅ ÌȭïÔÁÌÅÍÅÎÔ ÌÉÎïÁÉÒÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÖÅÒÓ ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÒÕÒÁÌȟ ÖÅÃÔÅÕÒ 

ÄȭÉÎÓïÃÕÒÉÔï ÒÏÕÔÉîÒÅ ÅÔ ÄÅ ÄÙÓÆÏÎÃÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔÓ 
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¶ Une majorité de communes ayant consommé moins de 3 hectares sur la période, 

et un axe nord-est sud-ÏÕÅÓÔ ÁÖÅÃ ÄÅÓ ÖÁÌÅÕÒÓ ÄÅ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÅÎ ÄÅÓÓÏÕÓ ÄȭÕÎ 

hectare sur 10 ans 

¶ La commune de Crouttes présente également une consommation élevée 

¶ Une diffusion de la consommation foncière sur les mêmes communes que dans 

ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ ÄÅ ÌÁ #ÈÁÍÂÒÅ Äȭ!ÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅȟ ÅÔ ÕÎÅ ÃÏÎÃÅÎÔÒÁÔÉÏÎ ÓÕÒ ÌÅÓ ÂÏÕÒÇÓ ÄÅ 

Ticheville, Sap en Auge et Saint-GeÒÍÁÉÎ Äȭ!ÕÎÁÙȢ 5Î ïÔÁÌÅÍÅÎÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ 

constaté le long des principaux axes de communication. 

5ÎÅ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ Û ÄÅÓÔÉÎÁÔÉÏÎ ÐÒÅÍÉîÒÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ 

¶ ,ÅÓ ÄÅÕØ ïÔÕÄÅÓ ÍÏÎÔÒÅÎÔ ÕÎÅ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ Û ÖÏÃÁÔÉÏÎ ÐÒÅÍÉîÒÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ : 

υτϷ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÁÇÒÉÃÏÌÅ Û ÄÅÓÔÉÎÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÓÏÉÔ συȟφ 

ha ÅÔ ψπϷ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÆÏÎÃÉîÒÅ ÔÏÔÁÌÅ Û ÄÅÓÔÉÎÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÓÏÉÔ υτȟυ 

ha (dans les espaces urbanisés y compris) 

¶ 73% de la consommation foncière totale a été faite pour des maisons, soit 49 

hectares 

¶ 5Î ÈÁÂÉÔÁÔ ÄÉÓÐÅÒÓï ÃÏÎÃÅÒÎÁÎÔ ςωϷ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÁÇÒÉÃÏÌÅ ÅÔ 

un habitat groupé à hauteur de 24% 

¶ Une taille médiane et moyenne des terrains de maisons bien supérieurs à la 

moyenne et la médiane du territoire SCOT 

¶ Une accélération de la consommation foncière malgré une baisse de la 

population ȡ ςπϷ ÄȭÁÕÇÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÒÁÐÐÏÒÔïÅ Û 

ÌȭÈÁÂÉÔÁÎÔȟ ÐÏÕÒ ÕÎÅ ÂÁÉÓÓÅ ÄÅ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ÄÅ ωϷ ÅÎÔÒÅ ςπππ ÅÔ ςπρσ 

¶ Un secteur ouest à enjeux fonciers plus importants, soumis à une influence plus 

marquée des pôles, et pour lequel la consommation foncière est plus forte 

Des densités faibles depuis les années 2000  

¶ Comparativement aux formes urbaines historiques, les extensions 
pavillonnaires plus ou moins maitrisées de ces dernières années sont très 
ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÒÉÃÅÓ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÅÔ ÐÅÕ ÄÅÎÓÅÓ 
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Diagnostic agricole 

Synthèse Enjeux 

Cf. Diagnostic #ÈÁÍÂÒÅ Äȭ!ÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅ 
¶ ,ȭÅÎÃÏÕÒÁÇÅÍÅÎÔ ÁÕ ÍÁÉÎÔÉÅÎ ÄÅÓ ÓÉîges ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÁÃÔÉÖÉÔï 

¶ Préservation et valorisation des productions locales : AOC, productions 

ÌÁÂÅÌÌÉÓïÅÓȟ ȣ 

¶ La possibilité de diversification des activités agricoles (vente, transformation de 

ÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎȟ ÈïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅȣɊ 

¶ ,ȭÉÄÅÎÔÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÅÔ le maintien de possibilités de développement notamment 

pour les exploitations de systèmes laitiers (polyculture-élevage) 

¶ La préservation des espaces agricoles contre la consommatiÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÐÁÒ 

ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ 

¶ &ÁÖÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÅÎ ïÐÁÉÓÓÅÕÒ ÄÅÓ ÂÏÕÒÇÓ ÐÌÕÔĖÔ ÑÕȭÅÎ ÅØÔÅÎÓÉÏÎ 

linéaire 

¶ $ïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÚÏÎÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÁÕ ÃÏÎÔÁÃÔ ÄÕ ÂÝÔÉ ÅØÉÓÔÁÎÔ ÐÏÕÒ ïÖÉÔÅÒ ÌÅ 

ÍÏÒÃÅÌÌÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÁÇÒÉÃÏÌÅÓ ÅÔ ÌÅÓ ÄÉÆÆÉÃÕÌÔïÓ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ 

¶ ,Á ÌÉÍÉÔÁÔÉÏÎȾÌȭÉÎÔÅÒÄÉÃÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÈÁÍÅÁÕØ ÍÁÒÑÕés par la 

ÐÒïÓÅÎÃÅ ÄȭÕÎ ÓÉÔÅ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ȡ ÐÒÏÔÅÃÔÉÏÎ ÄÅÓ ÓÉîÇÅÓ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÅÔ ÕÎÉÔïÓ 

foncières pérennes 

¶ ,Å ÒÅÎÆÏÒÃÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎÅ ÂÏÎÎÅ ÃÏÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎ ÅÎÔÒÅ ÁÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅ ÅÔ ÚÏÎÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ 

¶ ,Á ÍÁÿÔÒÉÓÅ ÄÅ ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÎ ÓÅÃÔÅÕÒ ÁÇÒÉÃÏÌÅ 

¶ La conciliation des activités agricoles avec les spécificités paysagères : bocage, 

vergers, vues 
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¶  Le maintien des systèmes herbagers : pour leurs sensibilités économiques, 

paysagères et environnementale 

¶ Compatibilité entre les objectifs de préservation des continuités écologiques et 

des éléments de biodiversité (Trames Vertes et Bleues) et le maintien de 

ÌȭïÌÅÖÁÇÅ ÓÕÒ ÃÅÓ ÓÅÃÔÅÕÒÓ 

¶ ,ȭÅÎÇÁÇÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎÅ ÒïÆÌÅØÉÏÎ Óur le devenir du bâti agricole 

¶ %Î ÌȭÁÂÓÅÎÃÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔï ÁÇÒÉÃÏÌÅȟ ÐÅÒÍÅÔÔÒÅ ÄÅÓ ÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔïÓ ÄȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÕ 

patrimoine bâti de qualité 

¶ ,ȭÉÄÅÎÔÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÁÇÒÉÃÏÌÅÓȟ ÐÒÏÊÅÔÓ ÅÔ ÄÅÓ ÔÉÅÒÓ ÐÏÕÒ ÁÄÁÐÔÅÒ ÌÅÓ 

ÒîÇÌÅÓ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ Û ÌÁ ÖÏÃÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ 

¶ -ÁÿÔÒÉÓÅ ÄÅ ÌȭÁÕÔÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÄÅ ÆÏÎÃÔÉÏÎ ÁÇÒÉÃÏÌÅ 
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4. Évaluation des OAP thématiques 

OAP thématique n°1 - Préservation des milieux et paysages sensibles 

 

× Méthodologie bocage  

,Á ÍÕÌÔÉÆÏÎÃÔÉÏÎÎÁÌÉÔï ÄÕ ÂÏÃÁÇÅ ÆÁÉÔ ÑÕÅ ÃÅ ÄÅÒÎÉÅÒ ÅÓÔ ÁÕ ÃÒÏÉÓÅÍÅÎÔ ÄÅ ÍÕÌÔÉÐÌÅÓ ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅÓ ɉÂÉÏÄÉÖÅÒÓÉÔïȟ ÐÁÙÓÁÇÅȟ ÅÁÕȣɊ. De plus, la présente partie rend compte des règlements 

ÍÉÓ ÅÎ ÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÄÁÎÓ Ìȭ/!0 ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅ Ⱥ Préservation des milieux et paysages sensibles » ÄÏÎÔ ÌÁ ÐÒÏÔÅÃÔÉÏÎ ÄÕ ÂÏÃÁÇÅ ÆÁÉÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ ÐÁÒÔÉÅ ÓÐïÃÉÆÉÑÕÅ. #ȭÅÓÔ ÐÏÕÒÑÕÏÉ ÉÌ Á ïÔï ÃÈÏÉÓÉ 

dans le cadre de la préÓÅÎÔÅ ïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÄÅ ÆÁÉÒÅ ÕÎ ÐÏÉÎÔ ÓÐïÃÉÆÉÑÕÅ ÓÕÒ ÌȭÁÐÐÒÏÃÈÅ ÍïÔÈÏÄÏÌÏÇÉÑÕÅ ÄÅ ÌÁ ÓïÌÅÃÔÉÏÎ ÄÕ ÂÏÃÁÇÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ 

,ȭïÌÁÂÏÒÁÔÉÏÎ ÄÕ 0,5É Á ÆÁÉÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ ÄïÍÁÒÃÈÅ ÐÁÒÁÌÌîÌÅ ÅÔ ÉÎÔïÇÒïÅ ÓÐïÃÉÆÉÑÕÅ Û ÌÁ ÑÕÅÓÔÉÏÎ ÄÕ ÂÏÃÁÇÅȢ ,Á ÍïÔÈÏÄÅ ÍÉÓÅ en place a été participative et visait à atteindre les objectifs 

suivants : 

- Associer les acteurs locaux pour : 

o Profiter de leur expertise / connaissance de terrain 

o 0ÁÒÔÁÇÅÒ ÌÁ ÍïÔÈÏÄÅ ÅÔ ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ ÄÁÎÓ ÕÎÅ ÌÏÇÉÑÕÅ ÄÅ ÔÒÁÎÓÐÁÒÅÎÃÅ 

o !ÄÁÐÔÅÒ ÌȭÉÎÔÅÒÖÅÎÔÉÏÎ ÓÅÌÏÎ ÌÅÓ ÅÎjeux locaux 

- Être en mesure de justifier les choix sur la base de critères clairement établis, validés par les parties prenantes 

Sont listées ci-ÄÅÓÓÏÕÓ ÌÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌÅÓ ïÔÁÐÅÓ ÓÕÉÖÉÅÓ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ ÄÅ ÌȭÁÐÐÒÏÃÈÅ Ⱥ bocage » : 

Le groupe de travail a retenu les fonctions hydrauliques et paysagères comme prioritaires pour sélectionner les haies à protéger, au regard notamment des arguments suivants : 

o La haie est un élément structurant et identitaire du paysage, à différentes échelles. La préservation du bocage (tout en permettant son évolution) est donc un enjeu fort 

ÐÏÕÒ ÌÁ ÖÁÌÏÒÉÓÁÔÉÏÎȟ ÌÁ ÖÉÓÉÂÉÌÉÔï ÅÔ ÌȭÉÍÁÇÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ 

o Le rôle hydraulique de la haie renvoie à différents enjeux, tous spécifiques au territoire : 

Á La richesse écologique du ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÓȭÅØÐÌÉÑÕÅ ÅÎ ÐÁÒÔÉÅ ÐÁÒ ÌÁ ÄÉÖÅÒÓÉÔï ÄÅÓ ÍÉÌÉÅÕØ ÅÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÐÁÒ ÌÁ ÐÒïÓÅÎÃÅ ÄÅ ÄÅÕØ ÖÁÌÌïÅÓ ɉÌÁ 6ÉÅ ÅÔ ÌÁ 4ÏÕÑÕes). La 

biodiversité que recouvrent ces milieux aquatiques et/ou humides dépend fortement de la qualité de la ressource en eau ÄÏÎÔ ÌÁ ÈÁÉÅ ÅÓÔ ÌȭÕÎ ÄÅÓ ÇÁÒÁÎÔÓ ÁÕ ÔÒÁÖÅÒÓ 

ÄÅ ÓÏÎ ÒĖÌÅ ÁÎÔÉïÒÏÓÉÆ ɉÌÕÔÔÅ ÃÏÎÔÒÅ ÌȭïÒÏÓÉÏÎ ÅÔ ÌÅÓ ÐÏÌÌÕÔÉÏÎÓ ÄÉÆÆÕÓÅÓɊ 

Á ,ÅÓ ÒÉÖÉîÒÅÓ ÄÅ ÌÁ 4ÏÕÑÕÅÓ ÅÔ ÄÅ ÌÁ 6ÉÅ ÓÏÎÔ ÌÅ ÓÕÐÐÏÒÔ ÄȭÕÎÅ ÁÃÔÉÖÉÔï ÄÅ ÐðÃÈÅ ÔÒîÓ ÐÒïÓÅÎÔÅ ÅÔ ÖÅÃÔÅÕÒ ÄÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ɉÅÎ aval notamment). La présence des 

poissons dépend là encore de la qualité des eaux superficielles 

Á ,Å ÒĖÌÅ ÁÎÔÉïÒÏÓÉÆ ÄÅ ÌÁ ÈÁÉÅ ÄÏÉÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ðÔÒÅ ÐÅÒëÕ ÃÏÍÍÅ ÕÎ ÁÔÏÕÔ ÐÏÕÒ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï ÁÇÒÉÃÏÌÅȟ ÔÒîÓ ÐÒïÓÅÎÔÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏire (lutte contre la perte de terre et 

ÌȭÁÐÐauvrissement des sols) 
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o ,Å ÒĖÌÅ ÄÅ ÃÏÎÔÉÎÕÉÔï ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅ ÄÅ ÌÁ ÈÁÉÅ ÅÓÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÆÏÒÔ ÍÁÉÓ ÁÖÅÃ ÕÎ ÅÎÊÅÕ ÐÌÕÓ ÄÉÆÆÕÓ ïÔÁÎÔ ÄÏÎÎïÅ ÌȭÏÍÎÉÐÒïÓÅÎÃÅ ÄÕ ÂÏÃÁÇÅȢ ,ȭÅÓÓÅÎÔÉÅÌ ÄÅÓ ÈÁÉÅÓ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ 

sont, ou peuvent être des corridors fonctionnels. Le critère « tÒÁÍÅ ÖÅÒÔÅȻ ÎȭÁÐÐÁÒÁÿÔ ÄÏÎÃ ÐÁÓ ÁÓÓÅÚ ÄÉÓÃÒÉÍÉÎÁÎÔ ÐÏÕÒ ÓïÌÅÃÔÉÏÎÎÅÒ ÕÎ ÎÏÍÂÒÅ ÌÉÍÉÔï ÄÅ ÈÁÉÅÓ Û ÐÒÏÔïÇÅÒȢ 

o %ÎÆÉÎȟ ÌÅ 0,5É ÎȭÁÐÐÁÒÁÿÔ ÐÁÓ ÃÏÍÍÅ ÕÎ ÏÕÔÉÌ ÓÁÔÉÓÆÁÉÓÁÎÔ ÐÏÕÒ ÉÎÃÉÔÅÒ ÏÕ ÃÁÄÒÅÒ ÌÁ ÖÁÌÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ïÎÅÒÇïÔÉÑÕÅ ÄÕ ÂÏÃÁÇÅ ÐÁÒ ÌÁ ÍÉÓÅ ÅÎ ÐÌÁÃÅ ÄȭÕÎÅ ÆÉÌière dédiée. Dans ce 

cadre, le critère « énergie Ȼ ÎȭÁ ÐÁÓ ïÔï ÒÅÔÅÎÕȢ  

Les échanges et la consultation ont abouti à la sélection de deux types de haies en fonction de leurs vocations :  

¶ Les haies paysagères 

¶ Les haies hydrauliques 

Ces haies se distinguent en fonction des critères identifiés dans le tableau ci-dessous :  

 

Fonctionnalité  Critères à prendre en compte 

Hydraulique 

- Sens de la haie par rapport à la pente = haie perpendiculaire au sens de la pente (plus ou moins 30°) 

- Proximité par rapport aux ÅÁÕØ ÓÕÐÅÒÆÉÃÉÅÌÌÅÓ ɉÒÉÐÉÓÙÌÖÅ ÏÕ ÈÁÉÅÓ ÒÅÌÁÔÉÖÅÍÅÎÔ ÐÒÏÃÈÅÓ ÄȭÕÎ ÃÏÕÒÓ ÄȭÅÁÕɊ 

- 0ÒïÓÅÎÃÅ ÄȭÕÎ ÔÁÌÕÓ ȡ ÁÐÐÒÏÃÈÅ ÐÏÎÃÔÕÅÌÌÅ ɉÐÁÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÌÉÎïÁÉÒÅɊ ÓÕÒ ÌÁ ÂÁÓÅ ÄÅÓ ÃÏÎÎÁÉÓÓÁÎÃÅÓ ÄÅ ÔÅÒÒÁÉÎ ÄÅÓ ïÌÕÓ ÍÏÂÉÌÉÓïÓ 

Paysagère 

- Visibilité importante, en bordure de voirie (axes routiers, chemins de randonnée), sur une ligne de crête ou bien exposée sur un versant 

- &ÁÖÏÒÉÓÅ ÌȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ɉÁÃÔÕÅÌÓɊ ÏÕ Û ÖÅÎÉÒ ɉÅÎ ÌÉÍÉÔÅ ÄÅÓ ÂÏÕÒÇÓɊ 

- Qualité paysagère de la haie (nombre de strates, ÄȭÅÓÓÅÎÃÅÓȣɊ Ѐ ÁÐÐÒÏÃÈÅ ÐÏÎÃÔÕÅÌÌÅ ɉÐÁÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÌÉÎïÁÉÒÅɊ ÓÕÒ ÌÁ ÂÁÓÅ ÄÅÓ ÃÏÎÎÁÉÓÓÁÎÃÅÓ ÄÅ ÔÅÒÒÁÉÎ ÄÅÓ ïÌÕÓ 

mobilisés 

 

Notons toutefois que : 

o Les haies protégées sur la base de critères paysagers et hydrauliques recouvrent également une fonctionÎÁÌÉÔï ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅ ɉÈÁÂÉÔÁÔÓ ÎÁÔÕÒÅÌÓȟ ÃÏÎÔÉÎÕÉÔï ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅȣɊȢ 

Ainsi, la protection de plus de 1 000 km de haies vient également préserver et conforter le rôle de trame verte joué par le bocage localement. 

o La traduction réglementaire choisie par la collectÉÖÉÔï ÐÏÕÒ ÐÒÏÔïÇÅÒ ÓÏÎ ÂÏÃÁÇÅ ÎÅ ÖÉÅÎÔ ÁÕÃÕÎÅÍÅÎÔ ÃÏÎÔÒÁÉÎÄÒÅ ÌÅÓ ÃÏÕÐÅÓ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÈÁÉÅÓ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ ÄȭÕÎÅ 

valorisation énergétique devant participer au maintien du linéaire bocager.  
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× !ÎÁÌÙÓÅ ÄÅ Ìȭ/!0 ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅ 

Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi / Incidences positives  

Protéger le 

bocage : élément 

identitaire et 

multifonctionnel 

du secteur du 

Pays du 

camembert  

,ÅÓ ÃÏÕÐÅÓ ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ÑÕÉ ÎȭÏÎÔ ÐÁÓ ÐÏÕÒ ÅÆÆÅÔ ÄÅ ÍÏÄÉÆÉÅÒ ÏÕ ÄÅ ÓÕÐÐÒÉÍÅÒ ÕÎÅ ÈÁÉÅ identifiée : 

Å ,ÅÓ ÃÏÕÐÅÓ ÄȭÁÒÂÒÅÓ ÄÅ ÈÁÕÔ ÊÅÔ ÁÒÒÉÖïÓ Û ÍÁÔÕÒÉÔïȟ ÓÏÕÓ ÒïÓÅÒÖÅ ÑÕÅ ÃÈÁÑÕÅ ÁÒÂÒÅ ÁÂÁÔÔÕ ÓÏÉÔ 
ÒÅÎÏÕÖÅÌï ÁÖÅÃ ÄÅÓ ÐÌÁÎÔÓ ÄȭÅÓÓÅÎÃÅÓ ÌÏÃÁÌÅÓ ÅÔ ÄÅ ÍðÍÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ 

Å ,ȭïÂÒÁÎÃÈÁÇÅ ÄÅÓ ÁÒÂÒÅÓ ÄȭïÍÏÎÄÅÓ ÅÔ ÄÅ ÔðÔÁÒÄÓ 

Å Les interventions sur les cépéeÓ ÄȭÁÒÂÒÅÓ ÏÕ ÄȭÁÒÂÕÓÔÅÓ ÒÅÓÐÅÃÔÁÎÔ ÌȭÅÓÓÏÕÃÈÅÍÅÎÔ ÅÔ ÁÓÓÕÒÁÎÔ 
le renouvellement des dits végétaux 

Å Les coupes à blanc, pour une valorisation énergétique du bois de haies, sur des linéaires 
continus devront être raisonnées : dans le respect des cycles des différentes compositions des 
haies, en rapport à la longueur totale du linéaire, mais aussi en conservant les arbres de haut 
jet non-mâtures 

Le PLUi protège le maillage bocager en identifiant 1 443 km de haies dont :  

Å ςςτ ËÍ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-ρω ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ  

Å 1 219 ËÍ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ L151-ςσ ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ 

 

La préservation du maillage bocager sur le territoire met en exergue plusieurs 

incidences positives sur le territoire :  

Å Le maintÉÅÎ ÄÅ ÌȭÉÄÅÎÔÉÔï ÐÁÙÓÁÇîÒÅ ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅ 

Å ,ȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ÅÔ ÌÁ ÐÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÏÒÒÉÄÏÒÓ ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅÓ ÄÅ ÌÁ 4ÒÁme 
Verte et Bleue du territoire 

Å Limite les érosions du sol et par voie de conséquence les glissements de 
terrain qui est un risque important sur le territoire en particulier sur les 
différents coteaux 

Å Conserve les fonctions bioclimatiques des haies avec leurs effets brise-
vent notamment dans les plaines agricoles 

Å &ÁÖÏÒÉÓÅ ÌȭÉÎÆiltration des eaux de pluie à la parcelle 

Å Limite les effets de ruissellement sur le territoire 

 

,ÅÓ ÍÅÓÕÒÅÓ ÃÏÍÐÅÎÓÁÔÏÉÒÅÓ ÉÍÐÏÓïÅÓ ÐÁÒ Ìȭ/!0 ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÄÅ ÃÏÎÓÅÒÖÅÒ ÌÅ 

stock de haies présentes sur le territoire qui représente le capital écologique du 

terr itoire  

 

,ȭÉÎÔÅÒÄÉÃÔÉÏÎ ÄȭÁÒÒÁÃÈÅÒ ÌÅÓ ÈÁÉÅÓ Û ÖÏÃÁÔÉÏÎ ÈÙÄÒÏÌÏÇÉÑÕÅ ÐÅÒÍÅÔ ÄÅ :  

Å Limiter le risque ÄȭÉÎÏÎÄÁÔÉÏÎÓ 

Å Limiter les ruissellements 

Å ,ÉÍÉÔÅ ÌȭïÒÏÓÉÏÎ ÄÅÓ ÓÏÌs et les glissements de terrain 

 

,Á ÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔï ÄȭÁÒÒÁÃÈÁÇÅȟ ÓÁÎÓ ÍÅÓÕÒÅ compensatoire, dans les cas suivants : 

Å #ÒïÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÎÏÕÖÅÌ ÁÃÃîÓ ÏÕ ïÌÁÒÇÉÓÓÅÍÅÎÔ ÎïÃÅÓÓÁÉÒÅ Û ÌȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÐÁÒÃÅÌÌÅ ÁÇÒÉÃÏÌÅ 
(dans la limite maximale de 10 ÍɊȟ ÄîÓ ÌÏÒÓ ÑÕȭÁÕÃÕÎ ÁÕÔÒÅ ÁÃÃîÓ ÁÄÁÐÔï ÎȭÅØÉÓÔÅ ÅÔ ÑÕÅ ÌÅ 
ÎÏÕÖÅÌ ÁÃÃîÓ ÎȭÁÍÐÌÉÆÉÅ ÐÁÓ ÌÅs effets de ruissellement par concentration. Dans les cas où 
ÌȭÏÕÖÅÒÔÕÒÅ ÅÓÔ ÅÆÆÅÃÔÕïÅ ÓÕÒ ÌÁ ÖÏÉÅ ÐÕÂÌÉÑÕÅȟ ÉÌ ÅÓÔ ÎïÃÅÓÓÁÉÒÅ ÄȭÅÆÆÅÃÔÕÅÒ ÕÎÅ ÄÅÍÁÎÄÅ 
ÄȭÁÕÔÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÖÏÉÒÉÅȢ 

Å #ÒïÁÔÉÏÎ ÏÕ ÅØÔÅÎÓÉÏÎ ÄȭÕÎ ÂÝÔÉÍÅÎÔ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÁÙÁÎÔ ÏÂÔÅÎÕ ÕÎ ÐÅÒÍÉÓ ÄÅ ÃÏnstruire  

Å 'ÅÓÔÉÏÎ ÓÁÎÉÔÁÉÒÅ ÄÅ ÌÁ ÈÁÉÅ ÄïÃÉÄïÅ ÐÁÒ ÌȭÁÕÔÏÒÉÔï ÁÄÍÉÎÉÓÔÒÁÔÉÖÅ ɉïÒÁÄÉÃÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÍÁÌÁÄÉÅɊ 

Å 4ÒÁÖÁÕØ ÄȭÕÔÉÌÉÔï ÐÕÂÌÉÑÕÅ ÏÕ ÏÐïÒÁÔÉÏÎ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÆÏÎÃÉÅÒ 

Å 0ÏÕÒ ÄÅÓ ÑÕÅÓÔÉÏÎÓ ÄÅ ÓïÃÕÒÉÔï ÒÏÕÔÉîÒÅ ɉÖÉÓÉÂÉÌÉÔï Û ÕÎ ÃÁÒÒÅÆÏÕÒ ÏÕ ÁÕ ÎÉÖÅÁÕ ÄȭÕÎ ÁÃÃîÓ sur 
une voie départementale par exemple) sur décision administrative 

Å Défense de la forêt contre un incendie (sur décision administrative) 

Å ,ȭÁÒÒÁÃÈÁÇÅ ÄÅ ÌÁ ÒÉÐÉÓÙÌÖÅ ɉÈÁÉÅ ÅÎ ÂÏÒÄ ÄÅ ÃÏÕÒÓ ÄȭÅÁÕɊ ÅÓÔ ÓÔÒÉÃÔÅÍÅÎÔ ÉÎÔÅÒÄÉÔ ÓÁÕÆ ÐÏÕÒ ÄÅÓ 
ÏÐïÒÁÔÉÏÎÓ ÄïÃÌÁÒïÅÓ ÄȭÉÎÔïÒðÔ ÇïÎïÒÁÌ ÅÔ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ ÄȭÕÎ ÐÒÏÇÒÁÍÍÅ ÄÅ ÒÅÓÔÁÕÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ 
ÃÏÕÒÓ ÄȭÅÁÕ ɉÐÒÏÇÒÁÍÍÅ ÄÅÓ ÓÙÎÄÉÃÁÔÓ ÄÅ ÇÅÓÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÏÕÒÓ ÄȭÅÁÕɊȢ 

Å ,ȭÁÒÒÁÃÈÁÇÅ ÄÅÓ ÈÁÉÅÓ ÒÅÐïÒïÅÓ ÁÕ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÇÒÁÐÈÉÑÕÅ ÅÓÔ ÁÕÔÏÒÉÓï ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÃÏÎÄÉÔÉÏÎÓ 
suivantes et si est replantée une haie de « fonctionnalité paysagère et environnementale 
équivalente » (A1c-1) à la haie arrachée, et ce avant Ìȭarrachage : 

Å Le linéaire à replanter peut-être ramené à 70 %  ÄÕ ÌÉÎïÁÉÒÅ ÁÒÒÁÃÈï ÓÉ ÌȭÁÒÒÁÃÈÁÇÅ 
vise à créer une nouvelle parcelle de taille inférieure à environ 5 hectares  

Å Le linéaire à replanter est porté à 150 % ÄÕ ÌÉÎïÁÉÒÅ ÁÒÒÁÃÈï ÓÉ ÌȭÁÒÒÁÃÈÁÇÅ ÖÉÓÅ Û 
créer une parcelle de plus de 8 hectares  
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$ÁÎÓ ÌÅÓ ÃÁÓ ÏĬȟ ÉÌ ÅÓÔ ÉÍÐÏÓÓÉÂÌÅ ÄÅ ÒÅÐÌÁÎÔÅÒ ÕÎÅ ÈÁÉÅ ÓÕÒ ÕÎÅ ÐÁÒÃÅÌÌÅ ÄÅ ÌȭÅØÐloitation ou de 

la propriété sous réserve de justifications (A1c -2), il est possible de regarnir une haie identifiée. 

$ÁÎÓ ÌÅÓ ÃÁÓ ÄȭÉÍÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔï ÄÅ ÒÅÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÅÔ ÄÅ ÒÅÇÁÒÎÉÓÓÁÇÅȟ ÉÌ ÅÓÔ ÐÏÓÓÉÂÌÅ ÄÅ ÄÅÍÁÎÄÅÒ ÕÎÅ 

diminution de la mesure compensatoire sur  avis de la commission « bocage et mares » de la 

Communauté de Communes. 
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Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

Définitions et 

compléments  

Il est entendu sous la formule «  fonctionnalité paysagère et environnementale équivalente  » 

Å 0ÏÕÒ ÌÅÓ ÈÁÉÅÓ ÉÄÅÎÔÉÆÉïÅÓ ÄȭÅÎÊÅÕØ ÈÙÄÒÁÕÌÉÑÕÅÓ ÁÕ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÇÒÁÐÈÉÑÕÅȟ ÌÁ ÎïÃÅÓÓÉÔï ÄÅ : 

Å Replanter le linéaire perpendiculairement à la pente (+ ou ɀ 20) 

Å Recréer le talus ou le creux lié à la haie arrachée 

Å 0ÏÕÒ ÌÅÓ ÈÁÉÅÓ ÉÄÅÎÔÉÆÉïÅÓ ÄȭÅÎÊÅÕx paysagers au règlement graphique, il est exigé de respecter 
2 des 3 conditions ci-dessous : 

Å 2ÅÐÌÁÎÔÅÒ ÌÅ ÌÉÎïÁÉÒÅ ÅÎ ÕÎ ÌÉÅÕ ÖÉÓÉÂÌÅ ÄÅÐÕÉÓ ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÐÕÂÌÉÃ ɉÂÏÒÄ ÄÅ ÒÏÕÔÅ ÐÁÒ 
exemple) ou dans le grand paysage (sur une ligne de crête par exemple) 

Å Replanter le linéaire en limite de la parcelle impactée ou sur une parcelle voisine 
ÌÏÒÓÑÕÅ ÃȭÅÓÔ ÐÏÓÓÉÂÌÅ  

Å Replanter une haie composée à minima de 2 strates et de 3 espèces locales (cf. liste) 

Les haies replantées devront, autant que possible, être plantées dans le voisinage de la haie 

arrachée.  

,ÅÓ ÐÒïÃÉÓÉÏÎÓ ÄÅÓ ÍÅÓÕÒÅÓ ÃÏÍÐÅÎÓÁÔÏÉÒÅÓ ÅÔ ÌÅÓ ÄÅÍÁÎÄÅÓ ÅÎ ÆÁÖÅÕÒ ÄȭÕÎÅ 

ÒÅÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ Û ÌȭÉÄÅÎÔÉÑÕÅ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÄÅ ÃÏÎÓÅÒÖÅÒ :  

Å Les fonctions du maillage bocager :  

Å Écologique 

Å Hydraulique 

Å Paysagère 

Å Les fonctions bioclimatiques des haies (effet brise-vent, rafraichissant 
ȣɊ 

 

,Á ÍÉÓÅ ÅÎ ÐÌÁÃÅ ÄȭÕÎÅ ÌÉÓÔÅ ÄȭÅÓÓÅÎÃÅs locales ÁÕ ÓÅÉÎ ÄÅ Ìȭ/!0 ÅÎÔÒÁÿÎÅ :  

Å Une limitation des risques induits par les espèces invasives et par les 
pratiques de monoculture 

Å Favorise le développement et la préservation des essences locales 

 

Ĕ ,ȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÍÅÓÕÒÅÓ ÅÎ ÆÁÖÅÕÒ du maillage bocager du Pays du 
camembert permet de préserver des milieux et des paysages sensibles 
essentiels au bon fonctionnement écologique du territoire. 

Le pétit ionnaire doit justifier :  

Å Pour la demande de regarnissage au lieu de la replantation 

Å ,ȭÉÍÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔï ÄÅ ÒÅÐÌÁÎÔÅÒ ÄÕ ÆÁÉÔ ÄȭÕÎ ÌÉÎïÁÉÒÅ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔ ÄÅ ÈÁÉÅ ȡ ÔÏÕÔÅÓ ÌÅÓ 
ÐÁÒÃÅÌÌÅÓ ÄÅ ÌÁ ÐÒÏÐÒÉïÔï ÏÕ ÄÅ ÌȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÓÏÎÔ ÄïÊÛ ÂÏÒÄïÅÓ ÐÁÒ ÕÎÅ ÈÁÉÅ ɉÛ 
ÊÕÓÔÉÆÉÅÒ ÐÁÒ ÕÎ ÐÌÁÎ ÏÕ ÕÎÅ ÐÈÏÔÏ ÁïÒÉÅÎÎÅ ÄÅ ÌȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÐÁÒ ÅØÅÍÐÌÅɊ 

Å ,ȭÉÍÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔï ÄÅ ÒÅÐÌÁÎÔÅÒ ÄÕ ÆÁÉÔ ÑÕÅ ÌÅÓ ÓÅÕÌÅÓ ÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔïÓ ÐÅÕÖÅÎÔ ÎÕÉÒÅ Û ÌÁ 
sécurité des biens et des ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ɉÁÖÉÓ ÏÕ ÄïÃÉÓÉÏÎ ÄÅ ÌȭÁÕÔÏÒÉÔï ÃÏÍÐïÔÅÎÔÅɊ 

Å Pour la demande de réduction des mesures compensatoires, les points ci-dessus sont repris 
avec en complément : 

Å ,ȭÉÍÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔï ÄÅ ÒÅÇÁÒÎÉÓÓÁÇÅ ÄÕ ÆÁÉÔ ÄÅ ÈÁÉÅs déjà entretenueÓ ÓÕÒ Ìȭexploitation 
(peut-être justifié par un plan de gestion) 

$ÁÎÓ ÃÅ ÃÁÓ ÄȭÉÍÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔï ÄÅ ÒÅÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÅÔ ÄÅ ÒÅÇÁÒÎÉÓÓÁÇÅ ÄȭÕÎÅ ÈÁÉÅȟ ÌÅ ÐïÔÉÔÉÏÎÎÁÉÒÅ ÄÅÖÒÁ 

proposer au moins deux solutions alternatives de mesures compensatoires. 

4ÏÕÔÅ ÄïÃÌÁÒÁÔÉÏÎ ÐÒïÁÌÁÂÌÅ ÄÅ ÔÒÁÖÁÕØ ÑÕÉ ÃÏÎÃÅÒÎÅ ÌÅÓ ÈÁÉÅÓ ÉÄÅÎÔÉÆÉïÅÓ ÒÅÑÕÅÒÒÁ ÌȭÁÖÉÓ ÄÅ ÌÁ 

commission « bocage et mares » compétente (Communauté de Communes) avant décision. 
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Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

Protéger les 

mares : 

règlementation  

Toutes les mares identifiées ou non au plan de zonage ne peuvent pas être comblées ou subir de 

modifications qui nuiraient à leurs aspects ou fonctionnalités, toutefois  : 

Å Des travaux importants peuvent être entrepris : agrandissement, réduction, aménagement... 
après avis de la commission « bocage et mares » 

Å Pour les comblements, ceux-ci peuvent être autorisés dans de rares cas après avis motivé 
auprès de la commission « bocage et mares »ȟ ÓÏÕÓ ÒïÓÅÒÖÅ ÑÕȭÉÌ ÓȭÁÇÉÓÓÅ ȡ 

Å ÓÏÉÔ ÄȭÕÎÅ ÄïÃÉÓion administrative (risques pour les personnes et les biens) 

Å ÓÏÉÔ ÄȭÕÎ ÃÏÍÂÌÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎÅ ÍÁÒÅ ÓÉÔÕïÅ ÄÁÎÓ ÕÎ ÌÁÂÏÕÒ et ÑÕÉ ÎȭÁ ÁÕÃÕÎ ÁÕÔÒÅ ÒĖÌÅ 
ÑÕÅ ÌȭÁÂÒÅÕÖÁÇÅ ÄÅÓ ÁÎÉÍÁÕØ ɉÌÕÔÔÅ ÃÏÎÔÒÅ ÌȭÉÎÃÅÎÄÉÅȟ ÒĖÌÅ ÔÁÍÐÏÎȟ ÒïÓÅÒÖÅ ÄȭÅÁÕȣɊ 

Le PLUi de Camembert identifie 296 mares sur le territoire au titre de la loi L151-

ρω ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅȢ 

La préservation de ces mares sur le territoire permet  de conserver :  

Å Des refuges écologiques sur le territoire 

Å Des corridors écologiques en « pas-japonais » 

Å Des espaces tampons en cas de ruissellements lors de fortes intempéries 
(en particulier sur les espaces agricoles) 

 

,ȭÉÎÔÅÒÄÉÃÔÉÏÎ ÄȭÉntroduire des espèces exotiques envahissantes favorise la 

conservation de la faune et de la flore aquatique locale. 

 

,Á ÍÉÓÅ ÅÎ ÐÌÁÃÅ ÄÅ ÄïÃÌÁÒÁÔÉÏÎ ÐÒïÁÌÁÂÌÅ ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÁÖÏÉÒ ÕÎ ÓÕÉÖÉ ÓÕÒ ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ 

du capital écologique de territoire, aussi bien sur la disparition du bocage que sur 

la disparition des mares. 

Il est dispensé de déclaration préalab le de travaux et par conséquent ÄȭÁÖÉÓ ÄÅ ÌÁ ÃÏÍÍÉÓÓÉÏÎ 

« bocage et mares » : 

Å ,Å ÃÕÒÁÇÅ ÅÔ ÌȭÅÎÌîÖÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌÁ ÖïÇïÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÓÕÒÎÏÍÂÒÅ ÅÆÆÅÃÔÕïÓ ÅÎ ÆÉÎ ÄȭïÔï (période 
compatible avec la biologie des espèces) 

Å La taille des arbres riverains en bord de mare 

Å ,ȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄÅ ÚÏÎÅÓ ÄȭÁÂÒÅÕÖÅÍÅÎÔ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÁÎÉÍÁÕØ ɉÃÅÕØ-ci doivent être légers et 
démontables) 

Il est interdit pour des raisons de préservation de la biodiversité des mares  : 

Å $ȭÉÎÔÒÏÄÕÉÒÅ ÄÅÓ ÅÓÐîÃÅÓ ÅØÏÔÉÑÕÅÓ ÅÎÖÁÈÉÓÓÁÎÔÅÓ ɉÐÁÒ ÅØÅÍÐÌÅ ÌȭïÃÒÅÖÉÓÓÅ ÁÍïÒÉÃÁÉÎÅ ÏÕ ÌÁ 
renouée du Japon) 

Å De procéder à un empoissonnement (hors mares destinées pour une activité de pêche de 
loisir s) 
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OAP thématique n°2 ɀ Vers un urbanisme durable et bioclimatique  

 

Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

Privilégier les 

implantations 

bioclimatiques  

OÃÏÎÏÍÉÓÅÒ ÌÅ ÆÏÎÃÉÅÒȟ ÌÅÓ ÒïÓÅÁÕØ ÅÔ ÌȭïÎÅÒÇÉÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÏÐïÒÁÔÉÏÎÓ ÄȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ȡ 

Å Limiter la ÌÁÒÇÅÕÒ ÄÅ ÌÁ ÐÁÒÃÅÌÌÅ ÓÕÒ ÒÕÅ ÅÎ ÓȭÁÄÁÐÔÁÎÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÁÕ ÃÏÎÔÅØÔÅ ɉÕÒÂÁÉÎȟ ÒÕÒÁÌɊ 
pour optimiser le rapport entre le linéaire de voies et le nombre de logements desservis 

Å 2ÅÃÈÅÒÃÈÅÒ ÕÎÅ ÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÂÝÔÉÅ ÄÅ ÐÁÒÔ ÅÔ ÄȭÁÕÔÒÅ ÄÅÓ ÖÏÉÅÓ ÄÅ ÄÅÓÓÅÒÔÅ ɉÐÁÓ ÄȭÕÎ seul côté 
de la voie) 

Å Rechercher une plus grande densité dans un équilibre entre la densité actuelle et les enjeux 
ÄȭïÃÏÎÏÍÉÅ ÄÅ ÆÏÎÃÉÅÒ 

Les logiques insufflées par les préconisations ci-contre engendrent :  

Å Des logiques de rapprochement des lieux au sein des centres-bourgs et 
des centres-villes 

Å Une réduction des déplacements motorisés et donc des émissions de 
CO² 

Å Une limitation des îlots de chaleur 

Å La réhabilitation de bâtis anciensȟ ÌȭÁÐÐÒÏÐÒÉÁÔÉÏÎ ÄÅ ÆÒÉÃÈÅÓȟ ÌÁ 
mobilisation des dents creuses qui par voie de conséquence entraînent 
une réduction de la consommation foncière 

0ÒÅÎÄÒÅ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ ÌÅ ÃÏÎÔÅØÔÅ ÂÉÏÃÌÉÍÁÔÉÑÕÅ ÐÏÕÒ ÃÈÁÑÕÅ ÐÒÏÊÅÔ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ȡ 

Å !ÐÐÒïÈÅÎÄÅÒ ÌȭÁÇÅÎÃÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÄÉÆÆïÒÅÎÔÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ɉÐÁÒÃÅÌÌÅÓ ÐÒÉÖïÅÓȟ ÅÓÐÁÃÅÓ ÖÅÒÔÓȟ 
ÐÁÒËÉÎÇÓȣɊ ÅÎ ÆÏÎÃÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÁÃÃîÓ ÁÕ ÓÏÌÅÉÌ ÅÔ ÄÅÓ ÕÓÁÇÅÓ ÄÅ ÃÈÁÃÕÎ ȡ 

Å Garantir un accès minimal au soleil pour les espaces verts et/ou concevoir les 
espaces végétalisés publics en fonction de cette donnée 

Å 0ÒïÖÏÉÒ ÕÎ ÒÅÃÕÌ ÐÏÕÒ ÌȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ ÅÎ ÃÁÓ ÄȭÏÍÂÒÁÇe important 
ÇïÎïÒï ÄÅÐÕÉÓ ÌÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÌÉÍÉÔÒÏÐÈÅÓ ÄÅ ÌȭÏÐïÒÁÔÉÏÎ ɉÂÏÉÓ ÐÁÒ ÅØÅÍÐÌÅɊ  La prise en compte du contexte bioclimatique entraîne :  

Å 5ÎÅ ÏÐÔÉÍÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÁÐÐÏÒÔÓ ÎÁÔÕÒÅÌÓ ÄȭïÎergie au sein des 
constructions 

Å Une limitation des implantations peu judicieuses du bâti qui favorisent 
les ombrages et les déperditions de chaleur par exemple 

Å Une réduction de la facture énergétique et de la consommation 
ÄȭïÎÅÒÇÉÅ ÓÕÒ ÌÅ ÂÝÔÉ ÎÅÕÆȢ  

Privilégier les 

implantations 

bioclimatiques  

Prendre en compte le contexte bioclimatique pour chaque construction :  

Å 0ÅÎÓÅÒ ÌȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÅÔ ÌÁ ÈÁÕÔÅÕÒ ÄÕ ÂÝÔÉÍÅÎÔ ÅÎ ÆÏÎÃÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ÉÍÍïÄÉÁÔ ÐÏÕÒ 
ÐÒÏÆÉÔÅÒ ÄÕ ÓÏÌÁÉÒÅ ÐÁÓÓÉÆ ÓÁÎÓ ÉÍÐÁÃÔÅÒ ÏÕÔÒÅ ÍÅÓÕÒÅ ÌȭÁÃÃîÓ ÁÕ ÓÏÌÅÉÌ ÄÅÓ ÒÉÖÅÒÁÉÎÓ ȡ 

Å Appréhender les ombrages générés depuis les espaces riverains (bâtiments, 
ÖïÇïÔÁÕØȣɊ 

Å Anticiper les prospects induits par le projet de construction sur les parcelles voisines 

Å ,ÕÔÔÅÒ ÃÏÎÔÒÅ ÌÅÓ ÅÆÆÅÔÓ ÉÎÄïÓÉÒÁÂÌÅÓ ɉÓÕÒÃÈÁÕÆÆÅȟ ïÂÌÏÕÉÓÓÅÍÅÎÔȟ ÖÅÎÔȣɊ ȡ 

Å Se protéger des rayons rasants du soleil couchant : limitation des ouvertures à 
Ìȭ/ÕÅÓÔȟ ÕÔÉÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÖïÇïÔÁÕØ ÃÏÍÍÅ ÍÁÓÑÕÅ ÏÃÃÕÌÔÁÎÔȢȢȢ 

Å Se protéger des vents dominants : plantation de végétaux coupe-vent, limitation des 
ouvertures face aux vents, utilisation du bâti comme protection (sur la terrasse par 
exemple). 
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Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

Mettre en 

ĞÕÖÒÅ ÕÎÅ 

bonne gestion 

des eaux 

pluviales  

Å Limiter les surfaces imperméabilisées dans les espaces publics et privés : 

Å Chercher à optimiser le tracé et à ÁÄÁÐÔÅÒ ÌÅ ÐÒÏÆÉÌ ÄÅÓ ÖÏÉÅÓ ɉÌÁÒÇÅÕÒɊ ÓÅÌÏÎ ÌȭÕÓÁÇÅȟ 

Å Penser (si possible) le bouclage des futures opérations de manière à éviter les places 
ÄÅ ÒÅÔÏÕÒÎÅÍÅÎÔ ɉÔÒîÓ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÒÉÃÅÓ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÅÔ ÓÏÕÖÅÎÔ ÉÍÐÅÒÍïÁÂÉÌÉÓïÅÓɊ 

Å #ÈÏÉÓÉÒȟ ÓÅÌÏÎ ÌȭÕÓÁÇÅ ÅÔ ÌÁ ÆÒïÑÕÅÎÔÁÔÉÏn des lieux, des revêtements en partie 
perméables pour le stationnement ou les cheminements piétons par exemple 
ɉÓÔÁÂÉÌÉÓïȟ ÐÁÖïÓ ÁÖÅÃ ÊÏÉÎÔÓ ÆÉÌÔÒÁÎÔÓȟ ÄÁÌÌÅÓ ÇÁÚÏÎȟ ÍïÌÁÎÇÅ ÔÅÒÒÅ Ⱦ ÐÉÅÒÒÅȣɊȢ 

Å Privilégier une prise en charge des eaux pluviales par des dispÏÓÉÔÉÆÓ ÐÁÙÓÁÇÅÒÓ ÄȭÈÙÄÒÁÕÌÉÑÕÅ 
douce (noues, bassins paysagers...) 

Å 2ïÉÎÔÅÒÒÏÇÅÒ ÌȭÕÓÁÇÅ ÄÅ ÃÅÒÔÁÉÎÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÉÍÐÅÒÍïÁÂÉÌÉÓïÓ ÅÔ ÌÅÕÒ ÃÁÐÁÃÉÔÅǲǲ à accueillir du 
végétal (plantations, jardinières...). 

Å De limiter les sols goudronnés qui favorisent :  

Å Les concentrations de chaleur 

Å Les ruissellements urbains 

Å $ȭÅÎÃÏÕÒÁÇÅÒ ÌÁ ÍÉÓÅ ÅÎ ÐÌÁÃÅ ÄÅ ÒÅÖðÔÅÍÅÎÔs perméables entrainant :  

Å ,ȭÉÎÆÉÌÔÒÁÔÉÏÎ des eaux de pluie à la parcelle 

Å Une croissance des espaces de « nature en ville » 

Å Un accroissement des milieux aptes à stocker du carbone au 
sein des milieux urbains 

Å 6ÁÌÏÒÉÓÅÒ ÌÅÓ ÍÉÌÉÅÕØ ÈÕÍÉÄÅÓ ÄÁÎÓ ÌȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÓÉÔÅÓ ÅÔ ÄÁÎÓ ÌÁ ÇÅÓÔÉÏÎ ÄÅÓ ÅÁÕØ 
pluviales : 

Å Utiliser une zone humide ou une mare existante comme espace vert de repos, 
ÄȭÁÇÒïÍÅÎÔȟ ÄÅ ÊÅÕØȣ 

Å Intégrer une zone humide ou une mare dans la gestion des eaux pluviales (collecte / 
tampon). 

Au-delà de la vocation écologique des Zones Humides, elles peuvent avoir une 

vocation : 

Å Paysagère 

Å De loisirs 

Å Pédagogique 
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OAP thématique n°3 ɀ Insertion paysagère des constructions et mise en valeur des panoramas  

Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

Mettre en 

valeur les 

panoramas de 

qualité  

,ÅÓ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÏÎÓ ÓÕÉÖÁÎÔÅÓ ÓȭÁÐÐÌÉÑÕÅÎÔ ÕÎÉÑÕÅÍÅÎÔ Ⱥ aux couloirs de vue  » repérés sur le 

ÄÏÃÕÍÅÎÔ ÇÒÁÐÈÉÑÕÅ ÐÏÕÒ ÄÅÓ ÍÏÔÉÆÓ ÄȭÏÒÄÒÅ ÃÕÌÔÕÒÅÌȟ ÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅ ÏÕ ÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÁÌ ÅÎ ÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ 

ÄÅÓ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÏÎÓ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,Ȣρυρ-ρω ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅȢ 

Å ,ÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ ÄÏÉÖÅÎÔ ÓȭÁÄÁÐÔÅÒ ÁÕ ÒÅÌÉÅÆȢ 

Å On ne doit pas implanter de nouvelles constructions sur les épaulements des vallées, ni sur les 
arêtes du relief. On doit opter pour une implantation plus discrète en fond de vallée ou en 
milieu de pente des flancs des vallées, conforme aux implantations traditionnelles du bâti. On 
ÐÅÕÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÓȭÁÐÐuyer sur les lisières des espaces boisés pour assurer une plus grande 
discrétion aux constructions. 

Å Les volumes bâtis doivent être adaptés à la pente et éviter de produire de hautes façades très 
en vue dans le paysage. On doit travailler davantage dans le volume des toitures, de couleur 
sombre. On doit utiliser des vergers ou des haies bocagères pour accompagner le bâti et 
participer à son intégration dans le paysage. 

Å Les perspectives lointaines vers les bâtiments remarquables comme les églises et les châteaux 
doivent être préservées et valorisées. 

Å Les espaces en belvédère, offrant des vues panoramiques sur le paysage, sont à mettre en 
valeur, en facilitant leur accès, notamment depuis les itinéraires de randonnée 

,Å 0,5É ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÉÄÅÎÔÉÆÉÅÒ τ ÃÏÕÌÏÉÒÓ ÄÅ ÖÕÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ ÓÉÔÕïÓ ÁÕ ÎÉÖÅÁÕ 

de :  

Å La vallée de la Vie et ses plateaux 

Å La vallée de la Touques et du Bourgel 

Å ,Á ÖÁÌÌïÅ ÄÅ Ìȭ/ÒÂÉÑÕÅÔ 

Å La vallée de la Monne et ses plateaux 

 

La préservation des cônes de vue sur le territoire permet de conserver les 

points de vue identitaires du territoire :  

Å Vallées hydrauliques 

Å Plateau agricole  

Å Centre-bÏÕÒÇ ÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅ ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅ 

Intégrer les 

constructions 

au relief et à la 

végétation  

Å Le relief du terrain ne doit ÐÁÓ ðÔÒÅ ÁÒÔÉÆÉÃÉÅÌÌÅÍÅÎÔ ÒÅÍÁÎÉï ÐÏÕÒ ÓȭÁÄÁÐÔÅÒ Û ÕÎ ÍÏÄîÌÅ 
ÐÒïÃÏÎëÕȢ ,ÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ ÄÏÉÖÅÎÔ ÓȭÁÄÁÐÔÅÒ ÁÕ ÔÅÒÒÁÉÎ Û ÔÒÁÖÅÒÓ ÕÎÅ ÒïÆÌÅØÉÏÎ ÄȭÅÎÓÅÍÂÌÅȢ 

Å Les constructions doivent suivre la pente naturelle du terrain et limiter les terrassements et 
remblais par rapport au terrain naturel. 

Å La position du garage par rapport à la voie doit être prise en compte, pour éviter que les voies 
ÃÁÒÒÏÓÓÁÂÌÅÓ ÎÅ ÄïÆÉÇÕÒÅÎÔ ÌÅ ÐÁÙÓÁÇÅ ÅÔ ÎȭÉÍÐÅÒÍïÁÂÉÌÉÓÅÎÔ ÕÎÅ ÇÒÁÎÄÅ ÐÁÒÔÉÅ ÄÕ ÔÅÒÒÁÉÎȢ 

Å Maintenir ou recréer des continuitéÓ ÖïÇïÔÁÌÅÓ ɉÈÁÉÅÓȟ ÖÅÒÇÅÒÓȟȣɊ ÅÎ ÌÉÍÉÔÅ ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ 
agricoles en accompagnement des constructions 

Å 5ÔÉÌÉÓÅÒ ÄÅÓ ÅÓÐîÃÅÓ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÔÉÑÕÅÓ ÄÅ ÌÁ ÒïÇÉÏÎ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎÓ ÄȭïÃÒÁÎÓ ÖïÇïÔÁÕØȟ 
vergers et haies 

Le respect des lignes des reliefs et des lignes topographiques lors des 

constructions permet de :  

Å Limiter ÌȭÏÂÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃĖÎÅÓ ÄÅ ÖÕÅÓ 

Å Conserver les courbes et lignes paysagères du territoire 

Å Bénéficier des services bioclimatiques induits par les différents reliefs 

,Á ÐÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÅÔ ÌȭÕÔÉÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ïÃÒÁÎÓ ÖïÇïÔÁÕØ ÄȭÅÓÓÅÎÃÅÓ ÌÏÃÁÌÅÓ 

permettent :  

Å $ȭÅÎÔÒÅÔÅÎÉÒ ÌȭÉÄÅÎÔÉÔï ÂÏÃÁÇîÒÅ ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅ 

Å De mettre en place des transitions paysagères entre les différents 
espaces du territoire 
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Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

Mettre en 

valeur les 

entrées de 

bourgs  

Å ,ÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ ÅÔ ÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔÓ ÎÅ ÄÏÉÖÅÎÔ ÐÁÓ ÄïÎÁÔÕÒÅÒ ÌȭÁÍÂÉÁÎÃÅ ÒÕÒÁÌÅ ÄÅÓ ÅÎÔÒïÅÓ 
de bourg, par leurs choix de volume, de teintes et de matériaux. 

Å Les constructions et aménagements doivent prendre en compte les perspectives vers les 
silhouettes des bourgs et des éléments de patrimoine (églises, châteaux, maisons cossues etc.), 
et veiller à les conserver. 

Å Les transitions doivent être prises en compte, notamment par la plantation et/ou la 
ÃÏÎÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÄÅ ÈÁÉÅÓ ÏÕ ÄȭïÃÒÁÎÓ ÖïÇïÔÁÕØ ÐÒïÓÅÎÔÓ ÓÕÒ ÓÉÔÅȢ 

Å ,ÉÍÉÔÅÒ ÌÅÓ ÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎÓ ÁÓÓÕÒÁÎÔ ÌÁ ÔÒÁÎÓÉÔÉÏÎ ÏÕ ÌȭïÃÒÁÎ ÖÉÓÕÅÌ Û ÕÎÅ ÖïÇïÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÂÁÓÓÅÓ 
ÓÔÒÁÔÅÓ ÃÏÎÓÔÉÔÕïÅ ÄȭÁÒÂÕÓÔÅÓ ÄÅ ÈÁÕÔÅÕÒ ÌÉÍÉÔïÅ Û ÅÎÖÉÒÏÎ σ-4 mètres.  

Les mesures imposées sur la qualification paysagère des entrées de bourgs 

entraînent :  

Å 5ÎÅ ÉÄÅÎÔÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅÎÔÒïÅ ÅÎ ÚÏÎÅ ÕÒÂÁÉÎÅ ÏÕ ÔÏÕÔ ÄÕ ÍÏÉÎÓ en 
zone habitée 

Å 5ÎÅ ÃÏÎÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÉÄÅÎÔÉÔï ÖÉÓÕÅÌÌÅ ÄÅÓ ÖÉÌÌÁÇÅÓ ÎȭÏÂÓÔÒÕÁÎÔ ÐÁÓ ÌÅÓ 
vues sur les bâtiments signaux dÅÓ ÂÏÕÒÇÓ ɉïÇÌÉÓÅÓȟ ÃÈÝÔÅÁÕȣɊ 

Å Une mise en avant dÅÓ ÔÒÁÎÓÉÔÉÏÎÓ ÐÁÙÓÁÇîÒÅÓ ÅÎÔÒÅ ÌȭÅÓÐÁÃÅ 
résidentiel et ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÎÁÔÕÒÅÌ ÅÔȾÏÕ ÁÇÒÉÃÏÌÅ 

Intégrer les 

constructions 

agricoles et 

bâtiments 

artisanaux  

Å Eviter les terrassements et ÒïÁÌÉÓÅÒ ÄÅÓ ÔÁÌÕÔÁÇÅÓ ÐÒÏÃÈÅÓ ÄÅ ÌÁ ÐÅÎÔÅ ÄÕ ÔÅÒÒÁÉÎ ÄȭÏÒÉÇÉÎÅȢ 

Å %Î ÃÁÓ ÄȭÅØÔÅÎÓÉÏÎȟ ÃÏÎÓÔÒÕÉÒÅ ÄÁÎÓ ÌÁ ÍÅÓÕÒÅ ÄÕ ÐÏÓÓÉÂÌÅ ÅÎ ÃÏÎÔÉÎÕÉÔï ÄÕ ÂÝÔÉ ÅØÉÓÔÁÎÔ ÅÔ 
ÒÅÓÐÅÃÔÅÒ ÌȭÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÆÁÿÔÁÇÅÓȟ ÌÅÓ ÖÏÌÕÍÅÓ ÅÔ ÌÅÓ ÃÏÕÌÅÕÒÓ ÄÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ ÅÎ ÐÌÁÃÅȢ  

Å Les ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÄÏÉÖÅÎÔ ÐÒïÓÅÎÔÅÒ ÄÅÓ ÖÏÌÕÍÅÓ ÓÉÍÐÌÅÓȟ ÑÕÉ ÓȭÉÎÔîÇÒÅÎÔ ÁÕ ÐÁÙÓÁÇÅ ÅÔ ÓȭÁÄÁÐÔÅÎÔ 
à la pente. 

Å 0ÏÓÉÔÉÏÎÎÅÒ ÌÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÄÅ ÓÔÏÃËÁÇÅ Û ÌȭÁÒÒÉîÒÅ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÄÅ ÓÏÒÔÅ Û ÌÅÓ ÒÅÎÄÒÅ ÍÏÉÎÓ 
visibles depuis les axes structurants et les espaces publics.  

Les règles ci-contre permettent :  

Å $ȭÈÏÍÏÇïÎïÉÓÅÒ ÌÅ ÂÝÔÉ 

Å De limiter les pastiches et les verrues paysagères dans le paysage 
ÔÙÐÉÑÕÅ ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅ ɉÍÁÉÓÏÎ Û ÃÏÌÏÍÂÁÇÅȟ ÔÏÉÔ Äe chaume, maillage 
ÂÏÃÁÇÅÒȣɊ 

Å &ÁÖÏÒÉÓÅÒ ÌȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÕ ÂÝÔÉÍÅÎÔ ÐÁÒ ÕÎ accompagnement végétal : cercler la parcelle et le 
bâtiment par la mise en place de clôtures végétalisées de type haies, plantes grimpantes sur 
grillage, arborer les espaces de stationnement 

Å Utiliser des couleurs et matériaux en harmonie avec le paysage : teintes de paysage naturel 
ÄÏÍÉÎÁÎÔÅÓ ÓÕÒ ÔÏÕÔÅ ÌȭÁÎÎïÅ ɉÃÏÕÌÅÕÒÓ ÄÅÓ ÅÓÓÅÎÃÅÓ ÌÏÃÁÌÅÓ ȡ ÂÏÉÓȟ ÐÝÔÕÒÅÓȢȢɊȟ ÂÁÒÄÁÇÅ ÂÏÉÓȢȢȢ 
Les toitures doivent être discrètes.  

,ȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ ÐÁÒ ÌÅ ÖïÇïÔÁÌ ÆÁÖÏÒÉÓÅ :  

Å La mise en place de filtres paysagers végétaux entre les différents lieux 
amenant une plus-value paysagère sur le territoire 

Å La dissimulation des éléments disgracieux attraits à ces activités 

Travailler sur le 

traitement 

qualitatif des 

clôtures  

Å Les clôtures et portails doivent être traités avec simplicité, en harmonie* avec les 
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat afin de ne pas créer de 
ruptures visuelles au sein du paysage urbain. 

Å /Î ÖÅÉÌÌÅÒÁ Û ÍÁÉÎÔÅÎÉÒ ÕÎÅ ÃÏÎÔÉÎÕÉÔï ÄȭÁÌÉÇÎÅÍÅÎÔ ÁÖÅÃ ÌÅÓ ÐÁÒÃÅÌles attenantes. 

Å La hauteur totale des clôtures est limitée à 2 m, sauf si une hauteur supérieure permet 
ÄȭÁÓÓÕÒÅÒ ÕÎÅ ÃÏÎÔÉÎÕÉÔï ÁÖÅÃ ÕÎÅ ÃÌĖÔÕÒÅ ÅØÉÓÔÁÎÔÅ ÓÕÒ ÕÎÅ ÐÁÒÃÅÌÌÅ ÃÏÎÔÉÇÕòȢ 

,Á ÃÏÎÔÉÎÕÉÔï ÄÅ ÍÁÔïÒÉÁÕØȟ ÄÅÓ ÈÁÕÔÅÕÒÓ ȣ ÁÕ ÎÉÖÅÁÕ ÄÅÓ ÃÌĖÔÕÒÅs favorise une 

homogénéité visuelle dans le centre-bourg et les espaces résidentielles. 

Clôtures existantes donnant sur le domaine public :  

Å Les murs et murets en pierre et/ou en brique traditionnels doivent être conservés et restaurés 
avec les matériaux ÄȭÏÒÉÇÉÎÅÓȢ 

Å Si nécessaire, ils peuvent être percés/ouverts afin de créer un accès ou un portail. 

Å Les grilles, en fer forgé, accompagnant les murets traditionnels doivent également être 
conservées et restaurées. 

La conservation des murets de pierres et/ou de briques permet de conserver 

ÌȭÉÄÅÎÔÉÔï ÐÁÙÓÁÇîÒÅ ÐÁÔÒÉÍÏÎÉÁÌÅ ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅ ÅÔ ÄÅ ÂïÎïÆÉÃÉÅÒ ÄÅÓ ÅÆÆÅÔÓ 

bioclimatiques (limite les glissements de terrain, casse les ÖÅÎÔÓȣɊ 
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Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

Travailler sur le 

traitement 

qualitatif des 

clôtures  

Clôtures neuves donnant sur le domaine public :  

Å Les clôtures opaques de types murs non enduits, panneaux de bois, toiles et pare-vues 
plastifiés sont interdites. 

Å Les clôtures doivent être en harmonie* avec celles existantes sur les propriétés voisines, 

Å $ÁÎÓ ÌÅÓ ÏÐïÒÁÔÉÏÎÓ ÄȭÅÎÓÅÍÂÌÅȟ ÏÎ ÖÅÉÌÌÅÒÁ Û ÌÁ ÑÕÁÌÉÔï ÅÔ Û ÌȭÈÏÍÏÇïÎïÉÔï ÄÅÓ ÃÌĖÔÕÒÅÓȢ 

Å ,ÅÓ ÈÁÉÅÓ ÍÏÎÏ ÓÐïÃÉÆÉÑÕÅÓ ÄÅ ÒïÓÉÎÅÕØ ÅÔ ÄȭÅÓÓÅÎÃÅÓ ÁÌÌÏÇîÎÅÓ ÐÅÒÓÉÓÔÁÎÔÅÓ ÔÙÐÅÓ ÔÈÕÙÁȟ ÆÁÕØ-
cyprès, lauriers palmes sont à éviter. Il est préférable de planter des haies monospécifiques 
ÄȭÅÓÓÅÎÃÅÓ ÌÏÃÁÌÅÓ ɉÃÈÁÒÍÅÓ ÐÁÒ ÅØÅÍÐÌÅɊȢ 

,Á ÒîÇÌÅÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÌĖÔÕÒÅÓ ÎÏÕÖÅÌÌÅÓ ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÈÏÍÏÇïÎïÉÓÅÒ ÅÔ 

ÄȭÈÁÒÍÏÎÉÓÅÒ ÌÁ ÑÕÁÌÉÔï ÐÁÙÓÁÇère des nouveaux espaces bâtis. 

De plus, cela permet de limiter les coupures/ruptures visuelles sur le territoire. 
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OAP thématique n°4 ɀ Architecture traditionnelle  : réhabilitation et mise en valeur  

Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

Respecter la 

volumétrie du 

bâti 

« ÄȭÉÎÔïÒðÔ » 

dans les 

réhabilitations  

AU SEIN DES ZONES UA, UAcv, UAp, UB, UF et pour les éléments de patrimoine ruraux repérés 

sur le document graphique (Maisons cossues et Fermes de qualités et  cours normandes) , LES 

PROJETS sur ces bâtiments historiques en Briques ou en Pans-de-Bois ou sur les bâtiments de la 

reconstruction DOIVENT ÊTRE COMPATIBLES AVEC CES DISPOSITIONS : 

Å ,ÅÓ ÒïÈÁÂÉÌÉÔÁÔÉÏÎÓ ÄÏÉÖÅÎÔ ÇÁÒÁÎÔÉÒ ÌÁ ÃÏÎÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÄÕ ÖÏÌÕÍÅ ÅÔ ÄÅ ÌÁ ÆÏÒÍÅ ÄȭÏÒÉÇÉÎÅ ÄÕ 
bâtiment : 

Å Forme rectangulaire, basse et allongée des maisons rurales 

Å Forme rectangulaire à étage des maisons de Maître (R+1+C) 

Å Forme carrées et haute des maisons de bourg/ville (R+2+C) 

Å Pentes de toits à deux ou quatre pans 

Å Les réhabilitations doivent également conserver ÌȭÏÒÄÏÎÎÁÎÃÅÍÅÎÔȟ ÌÅÓ ÐÒÏÐÏÒÔÉÏÎÓȟ ÌÅÓ 
rythmes et les formes des ouvertures donnant sur la voie principale desservant la parcelle. 

Å ,ÅÓ ÒïÈÁÂÉÌÉÔÁÔÉÏÎÓ ÄÏÉÖÅÎÔ ÃÏÎÓÅÒÖÅÒ ÌÅÓ ïÌïÍÅÎÔÓ ÄÅ ÄïÃÏÒ ÔÒÁÄÉÔÉÏÎÎÅÌÓȟ ÄÏÎÎÁÎÔ ÓÕÒ ÌȭÅÓÐÁÃÅ 
public, dans leurs formes, proportions et matériaux : lucarnes traditionnelles, souches de 
cheminées, modénatures, ornements (encadrements, arêtiers, bandeaux, corniches, linteaux 
et appuis) et ferronneries. 

Å Les extensions et surélévations sont autorisées. Leur volume doit être en harmonie avec celui 
de la construction principale, et ne doit pas dénaturer la façade principale donnant sur la voie 
principale desservant la parcelle. 

Å Les coffres de volets roulants, donnant sur la voie principale, doivent être intégrés à la façade 
et dissimuler par un lambrequin. Leur installation en saillie de la façade est interdite 

Le respect des conditions en faveur de la réhabilitation en centre urbain permet 

dans un premier temps de mobiliser un foncier déjà présent et limite donc par 

voie de conséquence dÅÓ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎÓ ÄȭÅÓÐÁÃÅÓ supplémentaires. 

 

$ÁÎÓ ÕÎ ÓÅÃÏÎÄ ÔÅÍÐÓȟ ÌÅ ÒÅÓÐÅÃÔ ÄÅÓ ÃÏÎÄÉÔÉÏÎÓ ÓÕÒ ÌȭÁÐÐÁÒÅÎÃÅ ÄÕ ÂÝÔÉ ÌÉÍÉÔÅ :  

Å Les changements physiques du bâti originel pouvant entrainer une 
rupture paysagère importante 

Å Le non-respect des identités paysagères alentour 

Å Les anachronismes visuels peu esthétiques (volet roulant apparent 
sur une bâtisse à colombage) 

Å La disparition du patrimoine bâti locale 

Choisir des 

couleurs 

caractéristiques 

ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅ 

ÅÔ Äȭ/ÕÃÈÅ 

Choix des teintes : 

Å Les couleurs doivent être en harmonie avec les teintes du bâti traditionnel : respecter la palette 
dominante des façades et couvertures traditionnelles. 

Å ,ÅÓ ÅÎÄÕÉÔÓ ÃÌÁÉÒÓ ÅÔ ÌÅÓ ÃÏÕÌÅÕÒÓ ÖÉÖÅÓ ÓÏÎÔ ÉÎÔÅÒÄÉÔÓ ÁÆÉÎ ÄÅ ÎÅ ÐÁÓ ÄïÎÁÔÕÒÅÒ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ 
bâti ou de créer un impact visuel dans le paysage. 

Å ,ȭÅÍÐÌÏÉ Û ÎÕ ÄÅ ÍÁÔïÒÉÁÕØ ÄÅÓÔÉÎïÓ Û ðÔÒÅ ÅÎÄÕÉÔÓ ÅÓÔ ÉÎÔÅÒÄÉÔ ɉÐÁÒÐÁÉÎÇȟ ÂÒÉÑÕÅ ÃÒÅÕÓÅȣɊȢ 
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Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

Choisir des 

matériaux 

caractéristique

s du Pays 

Äȭ!ÕÇÅ ÅÔ 

Äȭ/ÕÃÈÅ 

Choix des matériaux :  

Å ,ÅÓ ÍÁÔïÒÉÁÕØ ÄÅ ÔÏÉÔÕÒÅ ÄÏÉÖÅÎÔ ðÔÒÅ ÅÎ ÈÁÒÍÏÎÉÅ ÁÖÅÃ ÃÅÕØ ÕÔÉÌÉÓïÓ ÐÁÒ ÌȭÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÅ 
traditionnelle : ardoises naturelles (ou fibro-ardoises) ou tuiles plates de teinte terre cuite ou 
chaume.  

Å ,ȭÉÓÏÌÁÔÉÏÎ ÔÈÅÒÍÉÑÕÅ ÐÁÒ ÒÅÃÏÕÖÒÅÍÅÎÔ ÅØÔïÒÉÅÕÒ ÄÅÓ ÆÁëÁÄÅÓ de ces constructions donnant 
ÓÕÒ ÌÅ ÄÏÍÁÉÎÅ ÐÕÂÌÉÃ ÅÓÔ ÉÎÔÅÒÄÉÔÅȢ /Î ÐÒÉÖÉÌïÇÉÅÒÁ ÕÎÅ ÉÓÏÌÁÔÉÏÎ ÐÁÒ ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒ ÁÆÉÎ ÄÅ 
préserver le caractère du bâti traditionnel.  

Å Pour le bâti en briques ou à pan-de-bois, les façades donnant sur le domaine public les plus 
exposées aux intempéries (Nord-Ouest) pourront être protégées par un essentage en bois ou 
ÅÎ ÁÒÄÏÉÓÅ ɉÏÕ ÂÁÒÄÁÇÅɊȢ )Ì ÎÅ ÓȭÁÇÉÔ ÐÁÓ ÄȭÕÎ ÍÏÙÅÎ ÄȭÉÓÏÌÁÔÉÏÎ, mais bien de protection.  

Å ,ÅÓ ÍÁÔïÒÉÁÕØ ÕÔÉÌÉÓïÓ ÄÏÉÖÅÎÔ ðÔÒÅ ÉÄÅÎÔÉÑÕÅÓ Û ÃÅÕØ ÄȭÏÒÉÇÉÎÅ ÄÁÎÓ Ìe cadre de réhabilitations 
ÓÕÒ ÄÅÓ ïÌïÍÅÎÔÓ ÄÅ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ÒÕÒÁÕØ ÉÄÅÎÔÉÆÉïÓ ÁÕ ÚÏÎÁÇÅ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ , ρυρ-19 du 
Code de Ìȭ5ÒÂÁÎÉÓÍÅȢ 

 

La préservation des matériaux locaux permet de :  

Å &ÁÖÏÒÉÓÅÒ ÌȭÁÒÔÉÓÁÎÁÔ ÌÏÃÁÌ 

Å Préserver les identités paysagères patrimoniales 

Å Limiter les déplacements de matériaux, entrainant une diminution des 
émanations de CO² 

Préserver les 

caractéristique

s des « Cours 

Normandes  ». 

Pour les éléments de patrimoine «  Cours Normandes » repérées sur le document graphique, LES 

PROJETS DOIVENT ÊTRE COMPATIBLES AVEC CES DISPOSITIONS : 

Å ,ÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÐÅÕÖÅÎÔ ÆÁÉÒÅ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄÅ ÒïÈÁÂÉÌÉÔÁÔÉÏÎÓ ÅÔȾÏÕ ÄȭÕÎ ÃÈÁÎÇÅÍÅÎÔ ÄÅ ÄÅÓÔÉÎÁÔÉÏÎ 
(uniquement si ceux-ci sont repérés comme tels) sous condition de respects des orientations 
des OAP B2a, B2b et B2c.  

Å La cour identifiée doit conserver son unité sans être fractionnée en de multiples espaces, de 
ÓÏÒÔÅ Û ÃÏÎÓÅÒÖÅÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÅØÉÓÔÁÎÔÓ ÓÕÒ ÌÁ ÐÁÒÃÅÌÌÅ ÅÔ ÌÅÕÒ ÏÒÄÏÎÎÁÎÃÅÍÅÎÔȢ 

Å ; ÌȭÅØÃÅÐÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÌĖÔÕÒÅÓ ÖïÇïÔÁÌÅÓȟ ÌÁ ÒïÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÃÌĖÔÕÒÅÓ Û ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒ ÄÅÓ ÃÏÕÒÓȟ ÁÙÁÎÔ 
pour objectif, la séparation des bâtiments et espaces de vies est strictement interdite. 

Permets de valoriser et de conserver les spécificités du patrimoine bâti du 

territoire.  
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Préserver le 

patrimoine  

« emblématique

 » du territoire  

,ÅÓ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÏÎÓ ÓÕÉÖÁÎÔÅÓ ÓȭÁÐÐÌÉÑÕÅÎÔ ÕÎÉÑÕÅÍÅÎÔ ÁÕ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÁÌ 

« emblématique  » repéré sur le document graphique (Châteaux, manoirs et églises) pour des 

ÍÏÔÉÆÓ ÄȭÏÒÄÒÅ ÃÕÌÔÕÒÅÌȟ ÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅ ÏÕ ÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÁÌ ÅÎ ÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÏÎÓ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ 

L.151-ρω ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅȢ 

Å Afin de conserver la dimension historique et la qualité architecturale du bâti, les murs 
extérieurs et éléments de façades, les volumes et les toitures doivent être conservés. 

Le PLUi de ÌȭÅØ #Ä# ÄÕ 0ÁÙÓ ÄÕ ÃÁÍÅÍÂÅÒÔ ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÉÄÅÎÔÉÆÉÅÒ ÁÕ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ 

graphique 84 ÃÈÝÔÅÁÕØȟ ÍÁÎÏÉÒÓȟ ïÇÌÉÓÅÓ ȣ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-19 du code 

ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ. Ces éléments repérés sont localisés en majeur parti sur la partie 

Ouest du territoire.  

$Å ÐÌÕÓȟ ÌÅ 0,5É ÐÒÏÔîÇÅ ÔÏÕÊÏÕÒÓ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-19 du code de 

ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ χχ ÆÏÎÔÁÉÎÅÓȟ ÃÁÌÖÁÉÒÅÓȟ ÌÁÖÏÉÒ ȣ qui soÎÔ ÓÉÔÕïÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ 

bourgs du territoire , permettant ainsi de conserver des marques du passé au 

sein de ces espaces. 

 

La préservation des bâtiments remarquables du territoire, du petit patrimoine 

et les règles ci-contre permettent de :  

Å Préserver le patrimoine bâti historique 

Å &ÁÖÏÒÉÓÅÒ ÌȭÉÄÅÎÔÉfication visuelle du territoire  

Å Entraînent une plus-value paysagère et par voie de conséquence 
engendrent des plus-values touristiques et des retombées 
économiques pour le territoire 

5ÎÉÑÕÅÍÅÎÔ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÆÁëÁÄÅÓ ÅÔ ÔÏÉÔÕÒÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌÅÓȟ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÃÅÌÌÅÓ ÖÉÓÉÂÌÅÓ ÄÅÐÕÉÓ ÌȭÅÓÐÁÃÅ 

public :  

Å Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, linteaux, appuis), éléments de décor, et souches 
de cheminées anciennes doivent être conservés et être restaurés en gardant les proportions et 
matériaux initiaux 

Å ,ÅÓ ÆÁëÁÄÅÓ ÅÔ ÔÏÉÔÕÒÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌÅÓ ÐÏÕÒÒÏÎÔ ÆÁÉÒÅ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄÅ ÍÏÄÉÆÉÃÁÔÉÏÎÓȟ ÓÉ ÃÅÌÌes-ci 
ÎȭÅÎÔÒÁÉÎÅÎÔ ÐÁÓ ÄÅ ÄïÔïÒÉÏÒÁÔÉÏÎÓ ÄÅ ÌȭÁÓÐÅÃÔ ÇïÎïÒÁÌ ÄÕ ÂÝÔÉÍÅÎÔȢ ,ȭÁÊÏÕÔ ÏÕ ÌÁ ÓÕÐÐÒÅÓÓÉÏÎ 
de percements est strictement interdit. 

Å Leur restauration doit être réalisée avec des matériaux identiques en nature et en forme, et 
avec les techniques les plus proches possibles de celles employées traditionnellement pour 
respecter le caractère originel de la construction  

Å ,ÅÓ ÅØÔÅÎÓÉÏÎÓ ÅÔ ÓÕÒïÌïÖÁÔÉÏÎÓ ÓÏÎÔ ÉÎÔÅÒÄÉÔÅÓȟ ÁÉÎÓÉ ÑÕÅ ÌÁ ÒïÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄȭÏÕÖÅÒÔÕÒÅ ÔÙÐÅ ÖÅÌÕØ 
en toiture. 

Préserver les 

éléments de 

petit 

patrimoine 

(lavoirs, 

calvaires, 

pigeonniers 

etc.) 

,ÅÓ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÏÎÓ ÓÕÉÖÁÎÔÅÓ ÓȭÁÐÐÌÉÑÕÅÎÔ ÕÎÉÑÕÅÍÅÎÔ ÁÕØ ïÌïÍÅÎÔÓ ÄÅ ÐÅÔÉÔ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ÂÝÔÉ 

ÁÃÃÏÍÐÁÇÎÁÎÔ ÌÅÓ ïÌïÍÅÎÔÓ ÄȭÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÅ ɉÆÏÎÔÁÉÎÅÓȟ ÃÁÌÖÁÉÒÅÓȟ ÌÁÖÏÉÒȣɊ ÐÏÕÒ ÄÅÓ ÍÏÔÉÆÓ 

ÄȭÏÒÄÒÅ ÃÕÌÔÕÒÅÌȟ ÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅ ÏÕ ÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÁÌ ÅÎ ÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÏÎÓ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,Ȣρυρ-19 

ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ȡ 

Å Les réhabilitations doivent conserver le caractère originel et identitaire du petit patrimoine : 
formes traditionnelles des campaniles, des petits pavillons et des lavoirs, éléments de décor 
des calvaires et des fontaines  

Å Les interventions sur ces éléments doivent assurer leur préservation, sans dénaturer le 
ÃÁÒÁÃÔîÒÅ ÏÒÉÇÉÎÅÌ ÄÅ ÌȭïÌïÍÅÎÔ ÅÔ ÓÏÎ ÉÄÅÎÔÉÔïȢ /Î ÄÏÉÔ ÕÔÉÌÉÓÅÒ ÄÅÓ ÍÁÔïÒÉÁÕØ ÉÄÅÎÔÉques à ceux 
existants.  

Å ,Á ÒïÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÓÕÒïÌïÖÁÔÉÏÎ ÏÕ ÄȭÅØÔÅÎÓÉÏÎ ÓÕÒ ÃÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÅÓÔ ÓÔÒÉÃÔÅÍÅÎÔ ÉÎÔÅÒÄÉÔÅȢ 

Å ,Å ÄïÐÌÁÃÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎ ïÌïÍÅÎÔ ÐÅÕÔ ðÔÒÅ ÅÎÖÉÓÁÇï Û ÃÏÎÄÉÔÉÏÎ ÄÅ ÌÅ ÒÅÃÏÎÓÔÉÔÕÅÒ Û ÌȭÉÄÅÎÔÉÑÕÅȢ 
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OAP thématique n°5 ɀ Nouvelles constructions et aménagements  

Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

3ȭÉÎÓÐÉÒÅÒ ÄÕ ÂÝÔÉ 

traditionnel tout 

en permettant 

ÌȭÉÎÎÏÖÁÔÉÏÎ 

architecturale  

AU SEIN DE TOUTES LES ZONES, LES PROJETS DE CONSTRUCTIONS NEUVES DOIVENT ÊTRE COMPATIBLES 

AVEC CES DISPOSITIONS : 

Å ,ÅÓ ÎÏÕÖÅÌÌÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ Û ÕÓÁÇÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎ ÄÏÉÖÅÎÔ ÓȭÉÎÓÐÉÒÅÒ ÄÅÓ ÒÁÐÐÏÒÔÓ 
largeur/longueur/hauteur du bâti existant pour conserver la morphologie urbaine des centre-bourg et 
les alignements dominants. (Pour plus dȭÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎÓ ÃÆȢ ÐςρȾςςɊ 

Å ,ȭÉÎÎÏÖÁÔÉÏÎ ÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÁÌÅ ÅÓÔ ÁÕÔÏÒÉÓïÅ Û ÃÏÎÄÉÔÉÏÎ ÑÕȭÅÌÌÅ ÒïÓÕÌÔÅ ÄȭÕÎÅ ÒïÆÌÅØÉÏÎ ÓÕÒ ÓÏÎ ÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ 
paysagère. 

Å ,Å ÐÏÓÉÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔȟ ÌÅÓ ÄÉÍÅÎÓÉÏÎÓ ÄȭÏÕÖÅÒÔÕÒÅÓ ÅÔ ÌÅÓ ÖÏÌÕÍÅÓ ÂÝÔÉÓ ÐÅÕÖÅÎÔ ðÔÒÅ ÄÉÆÆïÒÅÎÔÓ ÄÅÓ ÃÏÄÅÓ 
traditionneÌÓ ɉÐÅÒÃÅÍÅÎÔÓ ÄÅ ÂÁÉÅÓ ÖÉÔÒïÅÓȟ ÖÏÌÕÍÅÓ ÁÎÎÅØÅÓȣɊȟ Û ÃÏÎÄÉÔÉÏÎ ÄÅ ÎÅ ÐÁÓ ÃÒïÅÒ ÄÅ ÒÕÐÔÕÒÅÓ 
visuelles dans le grand paysage et de ne pas produire des effets de contraste avec les constructions 
voisines. 

#ÅÓ ÍÅÓÕÒÅÓ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ Û ÌÁ ÆÏÉÓ ÄȭÈÏÍÏÇïÎïÉÓÅÒ ÌÅ ÂÝti sans pour 

autant le mettre « sous cloche » puisque le règlement permet aux 

ÎÏÕÖÅÌÌÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ ÄÅ ÆÁÉÒÅ ÐÒÅÕÖÅ ÄȭÉÎÎÏÖÁÔÉÏÎ 

architecturale, mais uniquement sous conditions. 

$Å ÐÌÕÓȟ ÃÅÌÁ ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÁÓÓÕÒÅÒ ÌȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ paysagère des futurs 

bâtiments. 

!5 3%). $% 4/54%3 ,%3 :/.%3ȟ ! ,ȭ%8#%04)/. $%3 :/.%3 5! ÅÔ 5!Ðȟ ,%3 02/*%43 ÓÕÒ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ 

historiques en Briques ou en Pans -de-Bois ou sur les bâtiments de la reconstruction DOIVENT ÊTRE 

COMPATIBLES AVEC CES DISPOSITIONS : 

Dans le cadre de réhabilitÁÔÉÏÎÓȟ ÌȭÕÓÁÇÅ ÄÅ ÍÁÔïÒÉÁÕØ ÔÒÁÄÉÔÉÏÎÎÅÌÓ ÐÅÕÔ ðÔÒÅ ÃÏÕÐÌï Û ÄÅÓ ÍÁÔïÒÉÁÕØ ÐÌÕÓ 

contemporains à condition de ne pas créer une rupture : vitrages, zinc, matériaux translucides, toitures végétales 

et panneaux solaires. 

Respecter le 

mode 

ÄȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ 

traditionnel du 

bâti et la 

structure urbaine 

des bourgs 

Å Au sein des centres-bourgs structurés et faubourgs (UA, UAcv et UF) par des constructions implantées en 
ÏÒÄÒÅ ÓÅÒÒï ÅÔ ÄïÌÉÍÉÔÁÎÔ ÕÎÅ ÒÕÅ ÏÕ ÕÎÅ ÐÌÁÃÅȟ ÌȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ doit veiller à maintenir 
le caractère dense et continu du tissu bâti ancien : 

Å 3ÏÉÔ ÐÁÒ ÌȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ Û ÌȭÁÌÉÇÎÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÖÏÉÅÓ ȡ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌÅȟ ÁÎÎÅØÅÓ 
et extensions 

Å Soit par la création de clôtures et murs de caractère traditionnel qui vont venir marquer une 
continuité bâtie.  

Å ,ȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ ÅÎ ÍÉÔÏÙÅÎÎÅÔï ÐÅÒÍÅÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÄÅ ÒÅÎÆÏÒÃÅÒ ÌÅ ÃÁÒÁÃÔîÒÅ ÕÒÂÁÉÎ ÄÕ 
centre-historique. 

Å 3ÕÒ ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÕÒÂÁÉÎÓ ÍÏÉÎÓ ÓÔÒÕÃÔÕÒïÓ ɉ5"Ɋȟ ÌÅÓ ÍÏÄÅÓ ÄȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÐÁÒ rapport à la voie principale 
ÄÏÉÖÅÎÔ ÃÏÒÒÅÓÐÏÎÄÒÅ Û ÌȭÏÒÄÏÎÎÁÎÃÅÍÅÎÔ ÄÏÍÉÎÁÎÔ ÄÕ ÓÉÔÅ ÁÆÉÎ ÄÅ ÍÉÅÕØ ÓȭÉÎÔïÇÒÅÒ Û ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ȡ 

Å 3É ÕÎ ÁÌÉÇÎÅÍÅÎÔ ÅØÉÓÔÅ ÓÕÒ ÕÎÅ ÍðÍÅ ÌÉÇÎÅȟ ÌÁ ÎÏÕÖÅÌÌÅ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄÅÖÒÁ ÓȭÉÎÓïÒÅÒ ÄÁÎÓ ÃÅ 
schéma, en parallèle de cette ligne. $Å ÆÁÉÂÌÅÓ ÄïÃÁÌÁÇÅÓ ÓÏÎÔ ÁÕÔÏÒÉÓïÓ ÓȭÉÌÓ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÄÅ ÃÒïÅÒ 
ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÄȭÉÎÔÉÍÉÔïÓ ÓÕÒ ÌÁ ÐÁÒÃÅÌÌÅȢ  
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Å 3É ÌȭÏÒÄÏÎÎÁÎÃÅÍÅÎÔ ÅÓÔ ÐÌÕÓ ÁÌïÁÔÏÉÒÅ ÅÔ ÍÅÔ ÅÎ ïÖÉÄÅÎÃÅ ÕÎ ÒÅÃÕÌ ÐÁÒ ÒÁÐÐÏÒÔ Û ÌÁ ÖÏÉÅȟ ÌÅ 
projet doit prendre appui sur les lignes de force formées par les alignements bâtis, faitages ou 
ÌÉÇÎÅÓ ÄȭïÇÏÕÔ ÄÅ ÔÏÉÔ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÖÏÉÓÉÎÓ 

$ÁÎÓ ÌÅÓ ÓÅÃÔÅÕÒÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÓ ÍÏÉÎÓ ÄÅÎÓÅÓ ɉ!Èȟ .ÈɊȟ une implantation différente est admise : le projet doit alors 

ÐÒÅÎÄÒÅ ÁÐÐÕÉ ÓÕÒ ÌÅÓ ÌÉÇÎÅÓ ÄÅ ÆÏÒÃÅ ÆÏÒÍïÅÓ ÐÁÒ ÌÅÓ ÁÌÉÇÎÅÍÅÎÔÓ ÂÝÔÉÓȟ ÆÁÉÔÁÇÅÓ ÏÕ ÌÉÇÎÅÓ ÄȭïÇÏÕÔ ÄÅ toits présents 

au sein du hameau. 
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Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

Intégrer les 

nouvelles 

constructions et 

nouveaux 

quartiers à leur 

environnement  

Å !ÓÓÕÒÅÒ ÌȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÎÏÕÖÅÌÌÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ ÅÎ ÅØÔÅÎÓÉÏÎ ÕÒÂÁÉÎÅȟ ÐÁÒ ÌÅ ÍÁÉÎÔÉÅÎ ÏÕ ÌÁ 
ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄÅ ÃÏÎÔÉÎÕÉÔïÓ ÖïÇïÔÁÌÅÓ ÅÎ ÌÉÍÉÔÅ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÁÇÒÉÃÏÌÅ ÏÕ ÎÁÔÕÒÅÌ ȡ haies, talus, écrans 
boisés, vergers. 

Å Le projet doit rechercher une intégration dans la structure paysagère préexistante (haies, 
ÖÅÒÇÅÒÓȟ ÁÒÂÒÅÓ ÒÅÍÁÒÑÕÁÂÌÅÓȟȣɊ ÅÎ ÃÏÎÓÅÒÖÁÎÔ ɉÏÕ ÒÅÃÒïÁÎÔɊ ÌÅÓ ïÌïÍÅÎÔÓ ÐÁÙÓÁÇÅÒÓ 
principaux et en appuyant la composition des aménagements sur ces éléments. 

Å On ne doit pas dénaturer le caractère initial du site en modifiant de façon importante la 
topographie initiale ou en détruisant systématiquement les éléments paysagers préexistants. 

Å Assurer une cohérence et une harmonie avec les constructions et quartiers voisins, éviter les 
effets de contraste ou de rupture. Veiller à une continuité / cohérence des volumétries, 
ÈÁÕÔÅÕÒÓȟ ÃÏÕÌÅÕÒÓȟ ÍÁÔïÒÉÁÕØȟ ÔÙÐÅÓ ÄȭÏÕÖÅÒÔÕÒÅÓȟ ÍÏÄÅ ÄȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎȟ ÃÌĖÔÕÒÅÓ 

,ȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÎÏÕÖÅÌÌÅÓ ÃÏÎÓÔÒuctions à son environnement entraîne :  

Å La limitation du mitage urbain 

Å Une meilleure intégration paysagère 

Å Une homogénéisation paysagère 

Å Une continuité écologique même en milieu urbain et résidentiel, 

ramenant la « Nature en ville » 

Intégrer les 

éléments de 

production 

ÄȭïÎÅÒÇÉÅ 

renouvelable  

Å 0ÒÉÖÉÌïÇÉÅÒ ÌȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐÁÎÎÅÁÕØ ÓÏÌÁÉÒÅÓ ÓÕÒ ÄÅÓ ÔÏÉÔÕÒÅÓ ÁÎÎÅØÅÓȟ ÐÌÕÓ ÂÁÓÓÅÓȟ ÅÔ ÍÏÉÎÓ 
visÉÂÌÅÓ ÄÅÐÕÉÓ ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÐÕÂÌÉÃ ÏÕ ÌÅ ÇÒÁÎÄ ÐÁÙÓÁÇÅ Ƞ ÏÕ ÐÒÉÖÉÌïÇÉÅÒ ÕÎÅ ÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÂÁÓ 
de toiture. 

Å %ÖÉÔÅÒ ÌȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐÁÎÎÅÁÕØ ÓÏÌÁÉÒÅÓ ÓÕÒ ÌÅÓ ÔÏÉÔÕÒÅÓ ÄÏÎÎÁÎÔ ÓÕÒ ÌÅ ÄÏÍÁÉÎÅ ÐÕÂÌÉÃȢ 

Å Proscrire les encadrements larges type inox pour les panneaux solaires. 

Å Ne pas agencer les panneaux solaires en U ou en L, préférer une simple bande de panneaux. 

Å 0ÒÉÖÉÌïÇÉÅÒ ÌȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐÁÎÎÅÁÕØ ÓÏÌÁÉÒÅÓ ÓÕÒ ÄÅÓ ÔÏÉÔÕÒÅÓ ÄÅ ÆÏÒÍÅ ÓÉÍÐÌÅ ɉÛ ÄÅÕØ ÐÁÎÓɊȢ 

Å Être attentif sur la teinte des panneaux solaires et éviter les forts effets de contraste avec la 
ÔÏÉÔÕÒÅ ÄȭÏÒÉÇÉÎÅȢ 

Å Ne pas installer les panneaux solaires en saillie de la toiture. 

Å %ÔÒÅ ÖÉÇÉÌÁÎÔ ÓÕÒ ÌȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÏÆÆÒÅÓ ÄÅ ÐÏÍÐÅÓ Û ÃÈÁÌÅÕÒ ȡ ÐÒÉÖÉÌïÇÉÅÒ ÕÎÅ ÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ 
masquée ou discrète. 

Å 0ÒïÖÏÉÒ ÄÅÓ ïÌïÍÅÎÔÓ ÄȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔ ÐÏÕÒ ÉÎÔïÇÒÅÒ ÌÅÓ ÂÏÉÔÉÅÒÓ ÄÅÓ ÐÏÍÐÅÓ Û ÃÈÁÌÅÕÒȢ 

Les mesures ci-ÃÏÎÔÒÅ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÄȭÁÎÔÉÃÉÐÅÒ ÌȭÁÐÐÁÒÉÔÉÏÎ ÄÅÓ ÓÙÓÔîÍÅÓ ÄÅ 

ÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎ ÄȭïÎÅÒÇÉÅ renouvelable en favorisant leur intégration paysagère.  

 

De plus, cela perÍÅÔ ÄȭÅÎÃÏÕÒÁÇÅÒ ÌȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÓÙÓÔîÍÅÓ ÄÅ ÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎ 

ÄȭïÎÅÒÇÉÅ ÒÅÎÏÕÖÅÌÁÂÌÅ ÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌÌÅ, entraînant ainsi :  

Å La baisse de la facture énergétique des habitants 

Å La diminution de la consommation des énergies fossiles 

Å La réduction des polluants atmosphériques 

Intégrer le grand 

éolien  

Å Certaines parties du territoire sont, suivant le Schéma Régional Eolien, favorables au grand 
éolien : Aubry-le-Panthou, Avernes-Saint-Gourgon et Saint-Aubin-de-Bonneval. 

Å Quelques principes généraux sont à respecter pour éviter de forts impacts sur le paysage : 

Å 2ÅÓÐÅÃÔÅÒ ÌÅÓ ÌÉÇÎÅÓ ÄÅ ÆÏÒÃÅ ÄÕ ÐÁÙÓÁÇÅ ɉÃÒðÔÅÓȟ ÖÁÌÌïÅÓȟ ÐÅÒÓÐÅÃÔÉÖÅÓȟȣɊ ÐÏÕÒ 
ïÖÉÔÅÒ ÕÎÅ ÒÕÐÔÕÒÅ ÅÎÔÒÅ ÌȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÍÁÔÓ ÅÔ ÌÁ ÓÔÒÕÃÔÕÒÅ ÄÕ ÐÁÙÓÁÇÅȢ 

Å Eviter les implantations en crêtes (effet grossissant) ou en fond de vallée (effet 
plongeant). 

Å Privilégier un espacement régulier des mats et éviter les décalages de hauteurs ou 
ÄȭÁÌÔÉÔÕÄÅÓȢ 

Å !ÃÃÏÍÐÁÇÎÅÒ ÌÁ ÂÁÓÅ ÄÅÓ ÍÁÔÓ ÄȭïÌïÍÅÎÔÓ ÖïÇïÔÁÕØȢ 
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Å .Å ÐÁÓ ÉÎÓÔÁÌÌÅÒ ÄȭïÏÌÉÅÎÎÅÓ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÂÏÉÓïÓȢ 
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Thèmes Recommandations Réponses apportées par le PLUi 

Aménager des 

espaces publics 

de qualité  

Å 0ÒÉÖÉÌïÇÉÅÒ ÕÎ ÔÒÁÉÔÅÍÅÎÔ ÓÏÂÒÅ ÅÔ ÐÌÕÓ ÖïÇïÔÁÌ ÄÅ ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÐÕÂÌÉÃȟ ÅÎ ÌÉÅÎ ÁÖÅÃ ÌÅ ÃÏÎÔÅØÔÅ 
rural. 

Å Végétaliser les espaces groupés de stationnement (intercaler des arbres entre les places, 
ÐÌÁÎÔÅÒ ÌÅÓ ÁÂÏÒÄÓȟ ÃÏÕÐÅÒ ÌÅÓ ÇÒÁÎÄÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÄÅ ÓÔÁÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔ ÐÁÒ ÄÅÓ ÈÁÉÅÓȟȣɊ ÏÕ ÕÔÉÌÉÓÅÒ 
de 

Å Les murs en pierre traditionnels pour les intégrer dans leur environnement. 

Å Mutualiser et mixer les usages ÄÅ ÓÏÒÔÅ Û ÌÉÍÉÔÅÒ ÌÁ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅÓȢ 

Å Aménager des espaces publics permettant la rencontre et les échanges. 

Å Sécuriser les circulations et arrêts sur les espaces publics (sécurisation des traversées, des 
places), développer les cheminements doux. 

La prescription ci-contre favorise :  

Å La nature en ville  

Å Les espaces de « vie » et de « rencontres » et non un espace de 
« passage » favorisant :  

Å La mixité et le lien social 

Å ,ȭÁÃÔÉÖÉÔï ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅ, en particulier en faveur des 
commerces de proximité  

Å ,Å ÒÁÙÏÎÎÅÍÅÎÔ ÅÔ Ìȭattractivité des centres-bourgs 
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Synthèse :  

Les cinq OAP thématiques présentées précédemment viennent compléter le règlement et le zonage mis en place sur lȭÅØ #Ä# du Pays du camembert. Ces compléments apportent de 

nombreuses aménités positives présentées ci-dessous :  

¶ $ÁÎÓ ÌÅ ÄÏÍÁÉÎÅ ÄÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ :  

1. Conserver les continuités écologiques via la préservation des mares et du maillage bocager 

2. PÒïÓÅÒÖÅÒ ÌÅ ÃÁÐÉÔÁÌ ÄȭïÌïÍÅÎÔs naturels sur le territoire grâce à la mise en place de mesures compensatoires 

 

¶ Dans le domaine des risques :  

1. Limiter les ruissellements grâce à la préservation des haies à enjeux hydrauliques, à la mise en place de mesures compensatoires et à la diminution des espaces 

imperméabilisés 

2. Limiter ÌȭïÒÏÓÉÏÎ ÄÅÓ ÓÏÌÓ ÅÔ ÌÅÓ ÍÏÕÖÅÍÅÎÔÓ ÄÅ ÔÅÒÒÁÉÎ ÇÒÝÃÅ ÁÕ ÍÁÉÎÔÉen des haies sur le territoire 

 

¶ Dans le domaine paysager :  

1. La préservation des différentes identités paysagères du territoire :  

Á ,ȭÉÄÅÎÔÉÔï ÄȭÕÎ territoire naturel et bucolique via la préservation des haies et des mares notamment 

Á ,ȭÉÄÅÎÔÉÔï ÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅ ÇÒÝÃÅ Û ÌÁ ÐÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ Äu patrimoine remarquable (éÇÌÉÓÅÓȟ ÃÈÝÔÅÁÕØȟ ÍÁÎÏÉÒÓȣɊ ÅÔ ÄÕ petit patrimoine (lavoirs, calvaireÓȣɊ 

Á ,ȭÉÄÅÎÔÉÔï ÐÈÙÓÉÑÕÅ ÄÕ territoire grâce à la préservation des couloirs de vues au sein des vallées 

2. La conservation des transitions paysagères en :  

Á Préservant et en réhabilitant les entrées de bourg 

Á Favorisant les filtres végétaux entre les différents espaces du territoire  

3. Une homogénéisation du bâti grâce aux normes sur : 

Á Les matériaux de construction 

Á La hauteur des bâtiments 

Á ,ȭÁÌÉÇÎÅÍÅÎÔ ÄÕ ÂÝÔÉ 

Á Les volumes 

Á Les couleurs 

Á Les clôtures 

4. LȭÉÎÎÏÖÁÔÉÏÎ ÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÁÌÅ ÓÏÕÓ ÃÏÎÄÉÔÉÏÎs, permettant ainsi de favoriser ÌȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ 

5. ,ȭintégration paysagère des futurs systèmes de prÏÄÕÃÔÉÏÎ ÄȭïÎÅÒÇÉÅ ÒÅÎÏÕÖÅÌÁÂÌÅ 
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¶ $ÁÎÓ ÌÅ ÄÏÍÁÉÎÅ ÄÅ ÌȭïÎÅÒÇÉÅ :  

1. Les techniques de conception du bâti se rattachant au bioclimatisme permettant :  

Á De réduire la facture énergétique 

Á $ȭÏptimiser  ÌÅÓ ÁÐÐÏÒÔÓ ÎÁÔÕÒÅÌÓ ÄȭïÎÅÒÇÉÅ 

Á De réduire la ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭïÎÅÒÇÉÅ ÆÏÓÓÉÌÅ 

2. $ÅÓ ÌÏÇÉÑÕÅÓ ÄÅ ÒÁÐÐÒÏÃÈÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÌÉÅÕØ ÖÉÓÁÎÔ Û ÒïÄÕÉÒÅ ÌȭÕÔÉÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÖÏÉÔÕÒÅ ÅÎÔÒÁÉÎÁÎÔ ÕÎÅ ÄÉÍÉÎÕÔÉÏÎ ÄÅÓ ïÍissions de CO² 

3. La préservation des éléments de nature en ville et la diminution des espaces imperméabilisés favorisant la baisse des îlots de chaleur 
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5. Évaluation environnementale des règlements écrits et graphiques 

5.1. Évaluation environnementale du règlement, zonage et des OAP thématiques  

Sont analysées ci-ÄÅÓÓÏÕÓ ÌÅÓ ÉÎÃÉÄÅÎÃÅÓ ÄÕ ÚÏÎÁÇÅȟ ÄÕ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅÓ /!0 ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅÓ ÄÕ ÐÒÏÊÅÔ ÄÅ 0,5É ÓÕÒ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȢ 

Cette analyse sera dans un premier temps thématique : 

Thèmes analysés Déclinaison par thème  

¶ Les milieux naturels et la biodiversité 

¶ Les paysages et le patrimoine 

¶ ,ȭÅÁÕ ÅÔ ÌȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ 

¶ Les risques et les nuisances 

¶ La mobilité et les déplacements 

¶ ,Å ÃÌÉÍÁÔ ÅÔ ÌȭïÎÅÒÇÉÅ 

¶ ,Á ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄÅ ÆÏÎÃÉÅÒ ÅÔ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï ÁÇÒÉÃÏÌÅ 

¶ Les incidences potentielles sur ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ÅÎ ÇïÎïÒÁÌ 

¶ Les réponses apportées dans les différentes pièces du PLUi (zonage, 
règlement, OAP thématiques) 

¶ Une note de synthèse reprenant : 

o Les principaux leviers mobilisés dans le PLUi 

o Les points de vigilance ou les impacts résiduels 

 

CerÔÁÉÎÓ ÓÕÊÅÔÓ ÓÉÔÕïÓ ÁÕ ÃÒÏÉÓÅÍÅÎÔ ÄÅ ÐÌÕÓÉÅÕÒÓ ÔÈîÍÅÓ ÐÏÕÒÒÏÎÔ ÆÁÉÒÅ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎ ÐÏÉÎÔ ÄȭïÃÌÁÉÒÁÇÅ Û ÐÁÒÔȢ #ȭÅÓÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ Ìe cas de la question du bocage. 

0ÌÕÓÉÅÕÒÓ ÃÈÏÉØ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÏÕ ÄÅ ÓÏÌÕÔÉÏÎÓ ÒïÇÌÅÍÅÎÔÁÉÒÅÓ ÏÎÔ ïÔï ÐÒÏÐÏÓïÓȟ ïÖÁÌÕïÓȟ ÄÉÓÃÕÔïÓȣ ÌÏÒÓ ÄÅ ÌȭïÔÕÄÅ 0,5É ÓÁÎÓ ðÔÒÅ ÒÅÔÅÎÕÓ ÐÏÕÒ ÄÅ ÄÉÖÅÒÓÅÓ ÒÁÉÓÏÎÓ : 

¶ Choix politique 

¶ Impossibilité technique ou réglementaire 

La non-ÍÉÓÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÅ ÃÅÒÔÁÉÎÅÓ ÓÏÌÕÔÉÏÎÓ ÓÅÒÁ ÁÕ ÂÅÓÏÉÎ ÅØÐÌÉÑÕïÅȢ ,ȭÉÄïÅ ÅÓÔ ÄÅ ÇÁÒÄÅÒ ÌÁ ÔÒÁëÁÂÉÌÉÔï ÄÅÓ ïÃÈÁÎÇÅÓ ÅÔ ÄÅÓ choix faits par la collectivité pour expliquer le contenu 

actuel du projet de PLUi. 

; ÌÁ ÆÉÎ ÄÅ ÌȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌÅȟ ÌÁ ÒïÄÁÃÔÉÏÎ ÄÕ ÒïÓÕÍï ÎÏÎ ÔÅÃÈÎÉÑÕÅ ÐÅÒÍÅÔÔÒÁ ÕÎÅ ÁÐÐÒÏÃÈÅ ÔÒÁÎÓÖÅÒÓÁÌÅ ÖÉÓÁÎÔ Û : 

¶ Faire ressortir la compatibilité ou la cohérence des différentes mesures entre elles 

¶ -ÅÔÔÒÅ ÅÎ ÅØÅÒÇÕÅ ÌÅÓ ïÖÅÎÔÕÅÌÓ ÉÍÐÁÃÔÓ ÃÕÍÕÌïÓ ÄÅ ÍÅÓÕÒÅÓ ÑÕÉȟ ÐÒÉÓÅÓ ÓïÐÁÒïÍÅÎÔȟ ÎȭÉÎÄÕÉÓÅÎÔ ÐÁÓ ÄȭÉÎÃÉÄÅÎÃÅ ÎÏÔÁÂÌÅȟ ÍÁÉÓ qui peuvent avoir des effets négatifs une fois 

combinés  
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5.1.1. Biodiversité : Espaces naturels remarquables ð Trame Verte et Bleue 

Incidences potentielles : 
,Å ÒÉÓÑÕÅ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌ ÄȭÕÎ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÍÁÌ ÍÁÿÔÒÉÓï ÅÓÔ ÌÁ ÄÅÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÏÕ ÌÁ ÄïÇÒÁÄÁÔÉÏÎ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÓ ÎÁÔÕÒÅÌÓ ÅÔ ÄÅ ÌÅÕÒ ÆÏÎÃÔionnalité (Trame Verte et Bleue). Cela peut se traduire par : 

¶ ,ȭÁÒÒÁÃÈÁÇÅ ÄÅ ÈÁÉÅÓȟ ÄÅÓ ÄïÂÏÉÓÅÍÅÎÔÓȟ ÅÔÃȢ 

¶ ,Á ÄÅÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄÅ ÍÉÌÉÅÕØ ÈÕÍÉÄÅÓ ɉÌȭÁÒÔÉÆÉÃÉÁÌÉÓÁÔÉÏÎȟ ÌÅ ÒÅÔÏÕÒÎÅÍÅÎÔ ÄÅ ÐÒÁÉÒÉÅ ÈÕÍÉÄÅ ÐÏÕÒ ÕÎÅ ÍÉÓÅ ÅÎ ÃÕÌÔÕÒÅȟ ÌÁ ÆÅÒÍÅÔÕÒÅ ÄÅ ÍÉÌÉÅÕØ ÈÕÍÉÄÅÓ ÄÕ ÆÁÉÔ ÄȭÕÎ ÒÅÃÕÌ ÄÅ 

ÌȭïÌÅÖÁÇÅ ÅÔ ÄÅ ÌȭÁÂÁÎÄÏÎ ÄÅ ÃÅÒÔÁÉÎÅÓ ÐÁÒÃÅÌÌÅÓ ÁÃÔÕÅÌÌÅÍÅÎÔ ÐÝÔÕÒïÅÓ ÅÎ ÆÏÎÄ ÄÅ ÖÁÌÌïÅȣɊ 

¶ ,Á ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄÅ ÃÏÕÐÕÒÅÓ ÄÁÎÓ ÌÁ 4ÒÁÍÅ 6ÅÒÔÅ ÅÔ "ÌÅÕÅ ɉÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÅÎ ÅØÔÅÎÓÉÏÎȟ ÎÏÕÖÅÌÌÅÓ ÉÎÆÒÁÓÔÒÕÃÔÕÒÅÓ ÒÏÕÔÉîÒÅÓȣɊ 

¶ ,ȭÁÕÇÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅÆÆÅÔ ÆÒÁÇÍÅÎÔÁÎÔ ÄÅÓ ÉÎÆÒÁÓÔÒÕÃÔÕÒÅÓ ÒÏÕÔÉîÒÅÓ ÐÁÒ ÕÎÅ ÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏn linéaire le long des axes de communication 

¶ La détérioration du milieu (aquatique par exemple) par des pollutions générées depuis les secteurs urbains ou urbanisables et agricoles 

 

Réponses apportées par le PLUi  
$ÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ ÄÅ ÌÁ ÍÉÓÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÅ ÓÏÎ 0,5Éȟ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ du Pays du #ÁÍÅÍÂÅÒÔ Á ĞÕÖÒï ÁÕ ÍÁØÉÍÕÍ ÐÏÕÒ ÐÒÏÔïÇÅÒ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ÖÉÁ ÌÅ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÅÔ ÌÅ ÚÏÎÁÇÅ ÄÕ 0,5ÉȢ $ÁÎÓ ÕÎ 

ÐÒÅÍÉÅÒ ÔÅÍÐÓȟ ÉÌ ÃÏÎÖÉÅÎÔ ÄȭÁÖÏÉÒ ÕÎ ÒÅÇÁÒÄ ÓÕÒ ÌÅ ÚÏÎÁÇÅ ÍÉÓ ÅÎ ÖÉÇÕÅÕÒ ÅÔ ÓȭÉÎÔÅÒÒÏÇÅÒ ÓÕÒ ÌÁ ÐÒÉÓÅ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ ÏÕ ÎÏÎ ÄÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȢ ,ȭÁÎÁÌÙÓÅ ÄÕ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÐÅÒÍÅÔ ÄȭïÎÏÎÃÅÒ 

ces différents constats :  

¶ 98 % du territoire est classé en zone « N » et « A » (sous-secteur compris), soit environ 19 591 ha, ce qui permet de conserver ÌȭÁÓÐÅÃÔ ÒÕÒÁÌ ÅÔ ÁÇÒÉÃÏÌÅȢ $Å ÐÌÕÓȟ ÌÅ ÃÌÁÓÓÅÍÅÎÔ 

en zone « N » et « A » permet de limiter les autorisations de constructions et de garder le capital écologique présent sur le territoire. 

¶ Au regard des zonages « N » et « A » les plus restrictifs en matière de construction, ÏÎ ÓȭÁÐÅÒëÏÉÔ ÑÕÅ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÓÉÔÅ .ÁÔÕÒa 2000 « Haute vallée de la Touques et affluents » 

se retrouve dans ces zones, permettant ainsi de préserver au mieux les sites. Toutefois, une étuÄÅ ÄȭÉÎÃÉÄÅÎÃÅ ÄïÔÁÉÌÌïÅ ÓÕÒ ÌÅ ÓÉÔÅ Natura 2000 se trouve dans une partie dédie 

« Evaluation des incidences du projet de PLUi sur le site Natura 2000 » de la présente évaluation. 

¶ De même, on note que la totalité des périmètres SCAP (« Vallée de la Touques » et « Coteaux calcaires de la Cuesta du Pays Äȭ!ÕÇÅ ») et ZNIEFF de type I se retrouve en zone 

« N »et « A », favorisant là aussi leur protection. 

¶ On note toutefois la présence de deux ZNIEFF de type II particulièrement importantes sur le territoire de par leur superficie ÐÕÉÓÑÕȭÅÌÌÅÓ ÒÅÐÒïÓÅÎÔÅÎÔ ÅÎviron 5 247 ha soit 

26.24 % du territoire. Au regard de leur emprise, ces-dernières sont entrecoupées par des zones urbaines :  

o « La vallée de la Touques et ses affluents » est entrecoupée par les bourgs de Canapville, de Pontchardon, de Ticheville et Äȭ/Òville 

o « La Haute vallée de la Vie » est quant à elle entrecoupée par les bourgs de Roiville, ÄȭAubry-le-Panthou et de Fresnay-le-Samson 
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)Ì ÃÏÎÖÉÅÎÔ ÄÅ ÐÒïÃÉÓÅÒ ÑÕÅ ÌÅÓ :.)%&& ÓÏÎÔ ÄÅÓ ÉÎÖÅÎÔÁÉÒÅÓ ÅÔ ÎÅ ÆÏÎÔ ÐÁÓ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄÅ ÒîÇÌÅÓ ÐÒÅÓÃÒÉÐÔÉÖÅÓ ÅÎÔÒÁÿÎÁÎÔ ÌȭÉÎÔÅÒÄÉÃÔÉÏÎ ÄÅ ÃÏÎÓÔÒÕÉÒÅȢ #ÅÐÅÎÄÁÎÔȟ ÉÌ ÃÏÎÖÉÅÎÄÒÁ ÄÅ ÐÏÒÔÅÒ 

une attention particulière au développement de ces communes aux vues des sensibilités naturelles qui les entourent. 

¶ Le réseau hydrographique se retrouve en totalité en zone « N », permettant ainsi ÄÅ ÐÒÏÔïÇÅÒ ÁÕ ÍÁØÉÍÕÍ ÌÅÓ ÃÏÕÒÓ ÄȭÅÁÕ ÄÅÓ ÐÏÌÌÕÔÉÏÎÓ ÅØÔïÒÉÅÕÒÅÓȟ ÍÁÉÓ ÁÕÓÓÉ ÄÅ ÐÒÏÔïÇÅÒ 

les populations du risque Äȭinondations (cf. : partie risques) 

¶ Le zonage met en place une sous-section Nf qui se traduit par « Naturel forestier » et qui comprend les principaux ensembles boisés. Il convient de préciser que la surface totale 

de ce zonage est de 2 521 ha, soit 12,6 % du territoire. Cette identification des espaces boisés sur le territoire permet de : 

o Conserver des espaces en faveur du stockage de carbone 

o Préserver des réservoirs de biodiversité importants 

o $ȭÁÄÁÐÔÅÒ ÌÅ ÒîÇÌÅÍÅÎt aux activités de sylviculture 

Ainsi, on comprend que le zonage permet de protéger les entités naturelles remarquables du territoire ainsi que les éléments naturels clés du territoire comme le site NATURA 2000 

par exemple (cf. : cartographie ci-dessous). 
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#ÏÍÍÕÎÁÕÔï ÄÅ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÅÓ 6ÁÌÌïÅÓ Äȭ!ÕÇÅ ÅÔ ÄÕ -ÅÒÌÅÒÁÕÌÔ ɀ PLUi du secteur du Pays du camembert ɀ Rapport de Présentation 

PHARO architectes associés + EDATER + GAMA Environnement  396  

 

Le PLUi, de par son zonage et son règlemenÔ ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÉÄÅÎÔÉÆÉÅÒ ÄÅÓ ïÌïÍÅÎÔÓ ÄÕ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅ ÑÕȭÉÌ ÓÅÒÁ ÎïÃÅÓÓÁÉÒÅ ÄÅ ÐÒÏÔïÇÅÒ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÁÎÎïÅÓ Û ÖÅÎÉÒȢ $ÁÎÓ 

ÃÅ ÃÁÄÒÅȟ ÄÅ ÎÏÍÂÒÅÕØ ïÌïÍÅÎÔÓ ÎÁÔÕÒÅÌÓ ÏÎÔ ïÔï ÉÄÅÎÔÉÆÉïÓ ÁÕ ÚÏÎÁÇÅ ÅÔ ÆÏÎÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄÅ ÍÅÓÕÒÅÓ ÃÏÍÐÅÎÓÁÔÏÉÒÅÓ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÓ Äȭune suppression de ces derniers :  

¶ ,Å ÂÏÃÁÇÅ ÆÁÉÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ ÐÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÁÖÅÃ ÅÎÖÉÒÏÎ ρ 443 km de linéaire de haie qui sont identifiés au règlement graphique 

avec la distinction suivante :  

o ςςτ ËÍ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-ρω ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ÄÅ ÃÏÎÓÅÒÖÅÒ Ìȭidentité paysagère et donc bocagère du territoire 

o 1 219 ËÍ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-23 du codÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÅÎ ÆÁÖÅÕÒ ÄÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ÅÔ ÅÎÔÒÁÉÎÁÎÔ ÄÅÓ ÁÍïÎÉÔïÓ ÐÏÓÉÔÉÖÅÓ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÅÓ 

ÐÕÉÓÑÕȭÅÌÌÅÓ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ :  

× De conserver un support à la Trame Verte et Bleue sur le territoire 

× De limiter les ruissellements sur le territoire 

× De permettre le passage de la petite faune sur le territoire  

¶ )Ì ÃÏÎÖÉÅÎÔ ÄÅ ÐÒïÃÉÓÅÒ ÑÕÅ ÌÅ ÂÏÃÁÇÅ ÆÁÉÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ /!0 ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅ ÐÏÒÔÁÎÔ ÌȭÉÎÔÉÔÕÌï ÓÕÉÖÁÎÔ : Préservation des milieux et paysages sensibles et que cette 

ÑÕÅÓÔÉÏÎ ÂÏÃÁÇîÒÅ Á ÆÁÉÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ ïÔÕÄÅ ÓÐïÃÉÆÉÑÕÅ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ ÄÅ ÌȭïÌÁÂÏÒÁÔÉÏÎ ÄÕ 0,5É. Par conséquent, la présente partie ne développera pas la 

règlementation autour des haies déjà développée dans la partie précédente. 

¶ Les mares et les ÐÌÁÎÓ ÄȭÅÁÕ ÆÏÎÔ ÁÕÓÓÉ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ ÐÒÏÔÅÃÔÉÏÎ ÁÖÅÃ ÌȭÉÄÅÎÔÉÆÉcation au règlement graphique de 29φ ÐÌÁÎÓ ÄȭÅÁÕ ÅÔ ÍÁÒÅÓ ÑÕÉ ÏÎÔ ÁÕÓÓÉ bien 

une plus-value paysagère qu'écologique pour le territoire. #ÏÍÍÅ ÐÒïÃïÄÅÍÍÅÎÔ ÌÁ ÐÒÏÔÅÃÔÉÏÎ ÄÅÓ ÍÁÒÅÓ ÆÁÉÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ /!0 ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅ ÐÏÒÔÁÎÔ ÌȭÉÎÔÉÔÕÌï 

suivant : Préservation des milieux et paysages sensibles. 

¶ Les vergers ÆÏÎÔ ÁÕÓÓÉ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ ÐÒÏÔÅÃÔÉÏÎ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,-151-ρω ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ permettant de préserver environ 8,59 ha de verger qui 

ÆÏÎÔ ÐÁÒÔÉÅ ÄÅ ÌȭÉÄÅÎÔÉÔï ÐÁÙÓÁÇîÒÅ ÅÔ ÎÁÔÕÒÅÌÌÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ. Il convient de préciser que ces espaces font ÌȭÏÂÊÅÔ Äe règles spécifiques présentées ci-dessous :  

o Les coupes et les travaux qui n'ont pas pour effet de modifier ou de supprimer un verger identifié au règlement graphique sont dispensés de 

déclaration préalable. Il s'agit notamment des couÐÅÓ ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎȟ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÏÕ ÅÎÃÏÒÅ de renouvellement 

o Un verger arrivé à matuÒÉÔï ÐÅÕÔ ðÔÒÅ ÁÒÒÁÃÈïȢ #ÅÔ ÁÒÒÁÃÈÁÇÅ ÐÅÕÔ ðÔÒÅ ÃÏÍÐÅÎÓï ÐÁÒ ÌÁ ÒÅÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÖÅÒÇÅÒ ÓÕÒ ÕÎ ÁÕÔÒÅ ÔÅÒÒÁÉÎȢ 

Ainsi, la règlementation permet de valoriser et de préserver les vergers sans pour autant les mettre sous cloche permettant ainsi de laisser évoluer cette 

activité agricole. 

¶ La préservation des zÏÎÅÓ ÈÕÍÉÄÅÓ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-ρω ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ provient de la localisation réalisée par la DREAL. Les ZH représentent 

775,71 ha soit environ 3,87 % du territoire du PLUi et leur protection répond aux règles mises en exergue par les dispositions des articles L214-1 et suivants 

ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȢ 

¶ ,ȭÉÄÅÎÔÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÅÔ ÌÁ ÐÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÕ ÐÁÙÓÁÇÅ ÄÅ ρσ ÁÒÂÒÅÓ ÒÅÍÁÒÑÕÁÂÌÅÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ɉcf. partie paysage) 
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Le PLUi ainsi que le règlement attachent donc une attention particulière aux petits éléments du patrimoine naturel permettant ainsi ÄȭÁÓÓÕÒÅÒ ÕÎÅ ÃÏÎÔÉÎÕÉÔï ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅ 

multifonctionnelle  sur le territoire . 

En plus des éléments présents dans les OAP thématiÑÕÅÓȟ ÏÎ ÐÅÕÔ ÃÏÎÓÔÁÔÅÒ ÕÎÅ ÒïÅÌÌÅ ÖÏÌÏÎÔï ÄȭÉÎÔïÇÒÅÒ ÌÁ ÎÁÔÕÒÅ ÅÎ ÖÉÌÌÅ ÖÉÁ ÐÌÕÓÉÅÕÒÓ ÐÒÅÓÃÒÉÐÔÉÏÎÓ :  

¶ La mise en place de quotas visant à limiter les surfaces imperméabilisées et permettant de favoriser les espaces de pleine-terre en milieu urbain 

¶ Le maintien ou la recréation des continuités écologiques en accompagnement des espaces autour des constructions 

¶ ,Á ÄÅÍÁÎÄÅ ÄȭÕÔÉÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐîÃÅs locales ÄÁÎÓ ÌȭÁÍïnagement des surfaces végétales 

¶ ,ȭÉntégration des bâtiments à leur environnement 

,ȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅ ÃÅÓ ÍÅÓÕÒÅÓ ÎÅ ÓÏÎÔ ÐÁÓ ÄïÃÒÉÔÅÓ ÄÁÎÓ ÌÁ ÐÒïÓÅÎÔÅ ÐÁÒÔÉÅ ÐÕÉÓÑÕȭÅÌÌÅÓ ÆÏÎÔ ÄïÊÛ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ ïÔÕÄÅ ÄïÔÁÉÌÌïÅ ÄÁÎÓ ÌÁ ÐÁÒÔÉÅ traitant des OAP thématiques. 

 

Remarques et points de vigilance : 
 

¶ ,Å ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÄÕ 0,5É ÐÒïÃÉÓÅ ÑÕȭÉÌ ÍÅÔ ÅÎ ÐÌÁÃÅ ÄÅÓ ÏÂÌÉÇÁÔÉÏÎÓ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄÅ ÒïÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅÓ ÌÉÂÒÅÓ ÅÔ ÄÅ ÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎȟ ÄȭÁÉÒÅÓ ÄÅ ÊÅÕØ ÅÔ ÄÅ ÌÏÉÓÉÒÓ ÅÔ ÓÔÉÐÕÌÅ que :  

o $ÁÎÓ ÌÅÓ ÎÏÕÖÅÁÕØ ÇÒÏÕÐÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎÓ ÃÏÍÐÏÒÔÁÎÔ ÐÌÕÓ ÄÅ ρπ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓȟ ÕÎ ÅÓÐÁÃÅ ÌÉÂÒÅ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆ ÄÅÖÒÁ ðÔÒÅ ÁÍïÎÁÇï ÄÅ ÆÁëÏn à valoriser le cadre de vie de l'opération. 

0ÏÕÒ ÌȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄÅ ÃÅÔ ÅÓÐÁÃÅȟ ÏÎ ÄÏÉÔ ÒÅÓÐÅÃÔÅÒ ÌÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÅÓ ÅØÐÏÓïÓ ÄÁÎÓ ÌȭÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ ÐÒÏÇÒÁÍÍÁÔÉÏn thématique. 

4ÏÕÔÅÆÏÉÓȟ ÍðÍÅ ÄÁÎÓ Ìȭ/!0 ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅ ÌÅÓ ÏÂÌÉÇÁÔÉÏÎÓ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄÅ ÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎÓ ÎÅ ÓÏÎÔ ÐÁÓ ÄïÃÌÉÎïÅÓ ÅÔ ÐÁÓ ÃÈÉÆÆÒïÅÓȢ !ÆÉÎ ÄÅ ÆÁÖÏÒÉÓÅÒ ÌȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÕ ÖïÇïÔÁÌȟ ÉÌ ÐÅÕÔ ðÔÒÅ 

judicieux de mettre en place des obligations de plantations chiffrées. 

¶ ,Å ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÄÕ 0,5É ÎȭÅÎÃÁÄÒÅ ÐÁÓ ÌÅÓ ÅÍÐÒÉÓÅÓ ÁÕ ÓÏÌ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓȟ ÎÅ ÐÅÒÍÅÔÔÁÎÔ ÐÁÓ Äe gérer les trop grosses structures sur le territoire. 
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Synthèse : 
 

Le PLUi de ÌȭÅØ #Ä# ÄÕ 0ÁÙÓ ÄÕ Ãamembert prend bien en compte les questions environnementales et les éléments du patrimoine écologique présents sur son territoire au travers de 

son zonage et de son règlement. En effet, le PLUi permet :  

¶ Par son zonage, de protéger :  

o Une grande partie des espaces naturels du territoire puisque les zones « N » et « A Ȼ ÓȭïÔÅÎÄÅÎÔ ÓÕÒ ÐÌÕÓ ÄÅ ωψ % du territoire  

o Les espaces remarquables du territoire : les ZNIEFF de type I et II, le site Natura 2000 ainsi que les périmètres de SCAP sont en quasi-totalité en zone « N » 

o Le réseau hydrographique présent sur le territoire est préservé de la pression foncière et des pollutions extérieures par son zonage N 

o Les espaces boisés ont un règlement adapté afin de permettre à la fois une préservation des lieux et à la fois un développemeÎÔ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïs via le zonage Nf 

¶ Par ses prescriptions linéaires, ponctuelles et surfaciques, de protéger et de mettre ÅÎ ÐÌÁÃÅ ÄÅÓ ÒîÇÌÅÓ ÃÏÍÐÅÎÓÁÔÏÉÒÅÓ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-23 et 151-19 sur :  

o ,ÅÓ ÍÁÒÅÓ ÅÔ ÐÌÁÎÓ ÄȭÅÁÕ 

o Le maillage bocager 

o Les arbres remarquables 

o Les zones humides 

o Les vergers 

¶ Par son règlement :  

o De protéger les espaces naturels limitrophes et les éléments de nature présents sur les sites des projets urbains 

o $ȭÉÎÔïÇÒÅÒ Áu maximum de la nature en ville 

o $Å ÌÉÍÉÔÅÒ ÌȭÉÍÐÅÒÍïÁÂÉÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÓÏÌÓ 

o De préserver les espaces naturels de la pression anthropique et foncière 
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5.1.2. Paysage et patrimoine 

Incidences potentielles 
¶ Perte de la qualité et de la diversité des paysages « naturels » et agricoles : 

o wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ Ŝntités paysagères du territoire 

o tǊƻōƭŝƳŜ ŘŜ ƳƛǘŀƎŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

o Dégradation des milieux en fond de vallée 

o Disparition de maillage bocager 

¶ tŜǊǘŜ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŜƴǘƛǘŞǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ « hors-sol η Řƻƴǘ ƭŀ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ 

contribuent à banaliser le paysage : 

o 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŀȄŜǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ 

o Non prise en compte des vues proches et lointaines sur les bourgs 

o Dégradation ou non-ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ Ŝǘ Řǳ ǇŜǘƛǘ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ όƳǳǊǎΣ ōŃǘƛΧύ 

¶ /ƘƻƛȄ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀǳȄ όƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ǾƻƭǳƳŜΣ ŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊΧύ ŘŞŎƻƴƴŜŎǘŞǎ ŘŜ ŎŜ ǉǳƛ Ŧŀƛǘ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƘŀƳŜaux 

 

Réponses apportées par le PLUi  
 

)Ì ÃÏÎÖÉÅÎÔ ÄÅ ÐÒïÃÉÓÅÒ ÑÕȭÁÕ ÓÅÉÎ ÄÅ ÌÁ ÐÁÒÔÉÅ 4, une évaluation des OAP thématique a été menée. Sachant que 3 des 5 OAP thématiques concernent le paysage, ÃÅÔÔÅ ÐÁÒÔÉÅ ÓȭÁÔÔÁÃÈÅÒÁ Û 

décrire les compléments apportés par le règlement et le zonage, mais ne reviendra pas sur les mesures mises en exergue par les OAP thématiques. 

Le paysage de lȭÅØ #ommunauté de Communes du Pays du camembert est marqué par un relief vallonné, creusé par les vallées de la Vie, de la Touques et de leurs affluents, le territoire 

communautaire étant à cheval sur les bassins versants de la Dives et de la Touques. Ainsi, afin de préserver les cônes de vues qui caractérisent le territoire,  le PLUi met en place plusieurs 

règles et prescriptions :  

¶ La préservation de 4 couloirs de vues identifiés ÁÕ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÇÒÁÐÈÉÑÕÅ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-ρω ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅȢ ,ÅÓ ÃÏÕÌÏÉÒÓ ÄÅ ÖÕÅÓ ÓÏÎÔ ÓÉÔÕïÓ ÁÕ ÎÉÖÅÁÕ ÄÅ :  

o La vallée de la Vie et ses plateaux 

o La vallée de la Touques et du Bourgel 
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o ,Á ÖÁÌÌïÅ ÄÅ Ìȭ/ÒÂÉÑÕÅÔ 

o La vallée de la Monne et ses plateaux 

¶ Le règlement stipule que « ÔÏÕÔ ÁÐÐÏÒÔ ÄÅ ÔÅÒÒÅ ÍÏÄÉÆÉÁÎÔ ÌÁ ÔÏÐÏÇÒÁÐÈÉÅ ÉÎÉÔÉÁÌÅ ÄÅ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄȭÕÎ ÔÅÒÒÁÉÎ ÄÅ ÆÁëÏÎ ÓÕÂÓÔÁÎÔÉÅÌÌÅ ÅÓÔ ÉÎÔÅÒÄÉÔȟ ÓÁÕÆ ÓȭÉÌ ÐÅÒÍÅÔ ÄÅ ÓÅ ÍÅÔÔÒÅ ÁÕ 

niveau de la voirie et des terrains voisins » 

¶ De nombreuses règles vienneÎÔ ÎÏÒÍÅÒ ÌÅÓ ÈÁÕÔÅÕÒÓ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÁÆÉÎ ÄÅ ÎÅ ÐÁÓ ÖÅÎÉÒ ÏÂÓÔÒÕÅÒ ÌÅÓ ÃÏÕÌÏÉÒÓ ÄÅ ÖÕÅ ÉÄÅÎÔÉÆÉïÓȢ $ȭÁÉÌÌÅÕÒÓȟ ÕÎ ÓÏÕÓ-secteur UAcv est mis en place 

correspondant au centre-ville de Vimoutiers et de la commune déléguée du Sap où les hauteurs des constructions peuvent être plus élevées puisque les deux bourgs 

représentent les deux pôles importants du territoire 

Au-delà des paysages de valléesȟ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÅ ÌȭÅØ #ommunauté de communes du Pays du camembert se caractérise par un patrimoine historique particulièrement riche et un bâti 

ÔÙÐÉÑÕÅ ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅȢ #ȭÅÓÔ ÐÏÕÒÑÕÏÉ ÌÅ 0,5É ÐÒïÓÅÒÖÅ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-ρω ÄÕ ÃÏÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ :  

¶ 84 bâtiments remarquableÓ ɉïÇÌÉÓÅÓȟ ÃÈÝÔÅÁÕØȟ ÍÁÎÏÉÒÓȣ) entrainant les règles suivantes :  

o Toute démolition totale ou pÁÒÔÉÅÌÌÅ ÄȭÕÎ ïÌïÍÅÎÔ ÒÅÐïÒï ÁÕ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÇÒÁÐÈÉÑÕÅ ÄÏÉÔ ÆÁÉÒÅ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ ÁÕÔÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÐÒïÁÌÁÂÌÅ ÄÅ ÄïÍÏÌÉÒ ɉÏÂÔÅÎÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÐÅÒÍÉÓ ÄÅ 

démolir)  

o ,Á ÒïÈÁÂÉÌÉÔÁÔÉÏÎ ÏÕ ÌȭÅØÔÅÎÓÉÏÎ ÄÅÓ ïÌïÍÅÎÔÓ ÄÅ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ÉÄÅÎÔÉÆÉïÓ ÁÕ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÇÒÁÐÈÉÑÕÅ ÄÏÉÖÅÎÔ ðÔÒÅ ÃÏÍÐÁÔÉÂÌÅÓ ÁÖÅÃ ÌÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÅÓ ÄïÔÁÉÌÌïÓ ÄÁÎÓ ÌȭÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎ 

ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ ÐÒÏÇÒÁÍÍÁÔÉÏÎ(OAP) thématique B2c : Préservation et mise en valeur du patrimoine bâti remarquable 

¶ 77 éléments du petit patrimoine (calvaires, lavoirs) entrainant les mêmes règles que celles stipulées pour le patrimoine remarquable 

!ÉÎÓÉȟ ÌÁ ÐÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅ ÃÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÐÅÒÍÅÔ ÄÅ ÃÏÎÓÅÒÖÅÒ ÌȭÉÄÅntité du patrimoine bâti du PÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅȢ )Ì ÃÏÎÖÉÅÎÔ ÄÅ ÐÒïÃÉÓÅÒ ÑÕÅ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÓÅ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÅ ÁÕÓÓÉ ÇÒÝÃÅ 

à des éléments de nature qui viennent apporter une plus-value paysagère. Ainsi, ÌÅ 0,5É ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÉÄÅÎÔÉÆÉÅÒ ÁÕ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÇÒÁÐÈÉÑÕÅ ÁÕ ÔÉÔÒÅ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-ρω ÄÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ 

les éléments suivants :  

¶ 224 km de haies qui participent Û ÌȭÉÄÅÎÔÉÔï ÂÏÃÁÇîÒÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÅÔ ÑÕÉ ÒïÐÏÎÄÅÎÔ ÁÕØ ÒîÇÌÅÓ ÄïÖÅÌÏÐÐïÅÓ ÄÁÎÓ Ìȭ/!0 ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅ « Préservation des milieux et paysages 

sensibles » 

¶ 13 arbres dits remaÒÑÕÁÂÌÅÓȟ ÌȭÉÄÅÎÔÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅ ces entités entrainent le règlement suivant :  

o Les arbres remarquables doivent ðÔÒÅ ÐÒïÓÅÒÖïÓ ÅÔ ÍÉÓ ÅÎ ÖÁÌÅÕÒȢ %Î ÃÁÓ ÄÅ ÎïÃÅÓÓÉÔï ÄȭÁÂÁÔÔÁÇÅ ɉÍÁÌÁÄÉÅȟ ÒÉÓÑÕÅ ÄÅ ÃÈÕÔÅɊȟ ÉÌ ÄÏÉÔ ðÔÒÅ ÒÅÍÐÌÁÃï ÐÁÒ ÕÎ ÁÒÂÒe à 

potentiel de développement équivalent. 

o ,ÅÓ ÃÏÕÐÅÓ ÄȭïÌÁÇÁÇÅ ÓÏÎÔ ÄÉÓÐensées de déclaration préalable 

¶ 5,94 ÈÁ ÄÅ ÖÅÒÇÅÒÓ ÁÕØÑÕÅÌÓ ÌÅÓ ÒîÇÌÅÓ ÓÕÉÖÁÎÔÅÓ ÓȭÁÐÐÌÉÑÕÅÎÔ :  

o Les coupes et travaux qui n'ont pas pour effet de modifier ou de supprimer un verger identifié au règlement graphique sont dispensés de déclaration préalable. Il 

ÓͻÁÇÉÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÄÅÓ ÃÏÕÐÅÓ ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎȟ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ou de renouvellement. 
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o Les vergers identifiés au règlement graphique doivent être préservés. Toutefois, les travaux ayant pour effet de supprimer, modifier ou de porter atteinte à ces 

ïÌïÍÅÎÔÓ ÐÅÕÖÅÎÔ ðÔÒÅ ÁÕÔÏÒÉÓïÓ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ ÄȭÕÎÅ ÉÎÔÅÒÖÅÎÔÉÏÎ ÌÉÍÉÔïÅ ÎÅ ÃÏÍÐÒÏÍÅÔÔÁÎÔ ÐÁÓ ÌÁ ÐÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭïÌïÍÅÎÔ ÐÒÏÔïÇï ÄÁÎÓ ÓÏÎ ÅÎÓÅÍÂÌÅ ȡ ÃÒïÁÔÉÏÎ 

ÄȭÕÎ ÅÓÐÁÃÅ ÄÅ ÓÔÁÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔ ÐÅÒÍïÁÂÌÅȟ ÅØÔÅÎÓÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎȟ ÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎÓ ÌïÇîÒÅÓ ÅÔ ÄïÍÏÎÔÁÂÌÅÓȢ 

o Un verger arrivé à maturÉÔï ÐÅÕÔ ðÔÒÅ ÁÒÒÁÃÈïȢ #ÅÔ ÁÒÒÁÃÈÁÇÅ ÐÅÕÔ ðÔÒÅ ÃÏÍÐÅÎÓï ÐÁÒ ÌÁ ÒÅÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÖÅÒÇÅÒ ÓÕÒ ÕÎ ÁÕÔÒÅ ÔÅÒÒÁÉÎȢ 

¶ 9,95 ha de vergers identifiés ÄÁÎÓ ÌÅ ÓÅÃÔÅÕÒ ÄÅ Ìȭ!6!0 ÆÁÉÓÁÎÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÓÐïÃÉÆÉÑÕÅȢ %Î ÔÏÕÔȟ ρυȟψω ÈÅÃÔÁÒÅÓ ÄÅ ÖÅÒÇÅÒÓ Óont protégés sur le territoire. 

,ȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÒîÇÌÅÓ ÄÅ ÐÒÏÔÅÃÔÉÏÎ ÍÉÓÅÓ ÅÎ ÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÄÅ ÐÒïÓÅÒÖÅÒ ÌÁ ÔÏÔÁÌÉÔï ÄÅÓ ïÌïÍÅÎÔÓ ÐÁÙÓÁÇÅÒÓ ÃÁractéristiques de lȭÅØ #ommunauté de communes du Pays du 

camembert soit :  

¶ Les cônes de vues issus des vallées 

¶ Le patrimoine historique 

¶ Le patrimoine naturel 

Ainsi, ÌÅ 0,5É ÐÒïÓÅÒÖÅ ÄȭÕÎÅ ÐÁÒÔ ÌÅÓ ÁÔÏÕÔÓ ÐÁÙÓÁÇÅÒÓ ÅØÉÓÔÁÎÔÓ ÅÔ ÄȭÁÕÔÒÅ ÐÁÒÔ, il encadre via ÄÅ ÎÏÍÂÒÅÕÓÅÓ ÒîÇÌÅÓ ÌȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÐÁÙÓÁÇîÒÅ ÄÅÓ ÎÏÕÖÅÌÌÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓȢ 0ÒÅÍÉîÒÅÍÅÎÔ, 

de manière générale le PLUi stipule que « ,ÅÓ ÐÒÏÊÅÔÓ ÄÏÉÖÅÎÔ ÐÒïÓÅÎÔÅÒ ÕÎÅ ÂÏÎÎÅ ÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÁÎÓ ÌÅÕÒ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ÐÁÒ ÌÁ ÑÕÁÌÉÔï ÅÔ ÌȭÈÁÒÍÏÎÉÅ ÄÅ ÌÅÕÒ ÁÓÐÅÃÔȟ ÌÅ Òythme des ouvertures 

ÅÔ ÌÁ ÃÏÌÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÆÁëÁÄÅÓȟ ÌȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÁÕ ÓÉÔÅ ÅÔ Û ÌȭÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÅ ÌÏÃÁÌÅ ». De plus, le PLUi vient normer : 

¶ La hauteur maximum des constructions 

¶ Les façades 

¶ Les toitures 

¶ Les clôtures, murs et portails 

,ȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÒîÇÌÅÓ ÓÏÎÔ ÅØÐÌÉÃÉÔïÅÓ ÄÁÎÓ ÌÁ ÐÁÒÔÉÅ /!0 ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅ ÅÔ ÖÉÓÅÎÔ Û ÈÁÒÍÏÎÉÓÅÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ Äu bâti futur sur le territoire.  
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